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NOI DUNG BAN CAO BACH

I. CAC NHAN TO RUI RO

Cong ty Co phan Pau tu va Phat trién PVI hoat dong trong linh vuc chinh 13
dau tu, xdy dung, kinh doanh bat dong san va dau tu tai chinh. Vi dic thu hoat dong
kinh doanh trong cac linh vuc trén, hoat dong san xuét kinh doanh cua Cong ty co thé
gap nhiing rui ro sau:
1. Riii ro vé kinh té

Téc dd tang truong kinh té

Nén kinh té ting trudng hodc suy giam tryc tiép anh hudng dén sy phat trién
ctia nganh dau tu kinh doanh bat dong san va anh huong dén thi truong tai chinh noi
chung. Su phat trién kinh té ludn di cung voi su gia ting cac khoan dau tu vao xdy
dung ha tﬁng co s& va dau tu xay dung dan dung, dau tu dja dc, nha 6... Déng thot,
nén kinh té phat trién 6n dinh tao diéu kién thuan lgi cho cic hoat dong dau tu tai
chinh va mang lai nhiéu co hoi dau tu hiéu qua. Nguoc lai, néu nén kinh té suy thoai,
tdc do tang truong kinh té giam, nguén thu nhap cua nén kinh té giam, dan t6i nhu cau
vé xay dung ha tdng co sO, nhu cau vé nha &, van phong cho thué ciing giam theo.
Hién nay, tinh hinh kinh té thé gi6i dang bi suy thoai di c¢6 nhiing anh huéng nhit dinh
t6i tinh hinh kinh t& Viét Nam noi chung, thi truong tai chinh va thi trudng bat dong
san noi riéng. Nhiéu dy an dau tu bat dong san thiéu von, tién do thi cong xay dyng bi
dinh tré. Piéu d6 anh huong tiéu cuc dén két qua kinh doanh cuia cac cong ty hoat
dong trong linh vuc dau tu kinh doanh bat dong san va dau tu tai chinh noi chung va
Cong ty noi riéng. Dé han ché rii ro do nén kinh té gy ra anh huong dén ké hoach
doanh thu lgi nhuén cua Cong ty, khi xay dung ké hoach kinh doanh Cong ty da tinh
dén rui ro téc do ting truong cta nganh ndi riéng va nén kinh té noi chung.

Lai suét

Niam 2008 13 nam cé rat nhiéu bién dong phtrc tap vé 1ai suat. Ngan hang Nha
nude lién tyc diéu chinh 13i suat co ban dbi v6i dong Viét Nam va diéu chinh 13i suat,
muc duy trit bat bude ddi voi cac ngan hang thuong mai. Cung vai viéc thay doi 1ai sut

co ban 1a sy diéu chinh vé 1ai suat tai cap von lam cho 1ai suat thi truong bién dong
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lién tuc. Nam 2009, Chinh phu ban hanh cac goéi kich cau ho trg 13i suat cho doanh

nghiép, 13i suat di vay nam 2009 trd lai ddy cua cac doanh nghiép tuwong ddi 6n dinh.

Tai thoi diém 30/06/2010, Cong ty khong co du no vay va ng ngan han ciing
nhu vay va ng dai han. So v6i cac doanh nghiép hoat dong trong linh vuc dau tu kinh
doanh bat dong san va dau tu tai chinh thi hé s6 ng ctia Cong ty 14 twong ddi thap. Tuy
nhién, day 1a giai doan méi thanh 1ap, cac du an cua Cong ty dang trong giai doan dau
tu, thiét ké co so... Trong thoi gian t6i, khi Cong ty trién khai thyc hién cac du an bat
dong san, nhu cu von s& phat sinh rat 1on, hé sd ng cua Cong ty co thé s& tang 1én. Vi
vay, bién dong trén thi trudng 13i suat s& co anh huong dén ké hoach doanh thu va loi
nhuan ctia Cong ty. Song voi viée niém yét co phiéu trén SGDCK Ha Noi, Cong ty s&
tiép can véi kénh huy dong vén méi va hiéu qua 1a thi trudng ching khoan. Diéu nay
tao diéu kién cho Cong ty hudng tdi mot co cau tai chinh hop 1y hon nham giam thiéu
rtii ro do bién dong vé 1ai suat gay ra.

Lam phat

Mic du nén kinh té ting truéng song trong nhirng nim gan day nén kinh té Viét
Nam dang dimg trude tinh trang mirc lam phét twong d6i cao: 8,3% nam 2005, 7,5%
nam 2006, nam 2007 ty 1€ lam phat tang vot 1&€n hai con s6: 12,63%, dic biét nam
2008 ty 1& lam phat da 1én t6i 22,97%. Sy bién dong bat thudng gia ca nguyén vat lidu
nhu sét thép, soi da, xi mang, gach la diéu dang lo ngai ddi véi cac doanh nghiép hoat
dong trong linh vuc xay dung, kinh doanh bat dong san noéi chung va Cong ty noi
riéng. Khi gi4 ca nguyén vat liéu tang s& 1am cho chi phi gia vén hang ban cao vi thé
anh huong dén doanh thu, lgi nhuan ctia Cong ty. Tuy nhién, ndm 2009 gia ca nguyén
vat liéu da 6n dinh trd lai. Chi s6 gia tiéu dung binh quan ndm 2009 chi ting 6,88% so
v6i nam 2008, thap nhat trong 6 nam trd lai day.

Biéu d6 01: Ty 1¢ lam phat ciia Viét Nam

Lam phat
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Ty gia hoi doai

Véi dac thu ctia nganh, hoat dong kinh doanh ctia Cong ty it bi anh huong tir su
thay d6i cua ty gia hdi doai. Do vdy, nhan t6 nay khong c6 anh hudng 16n va truc tiép
dén Cong ty.

2. Riii ro vé luit phap

La mét doanh nghiép Viét Nam, trudc hét hoat dong kinh doanh cia Cong ty
chiu su diéu chinh ctua Luat Doanh nghiép, Luat Thué Thu nhap doanh nghiép (bao
gdém ca Thué thu nhap vé chuyén quyén sir dung dat) va Luat Thué Gia tri gia ting.
Bén canh d6 1a cac Luat diéu chinh hoat dong kinh doanh ctia cac Cong ty trong linh
vuc xay dung va bat dong san gém: Luat Xay dung, Luat PAu thau, Luat Dau tu, Luat
Dit dai, Luat Nha ¢ va Luat Kinh doanh Bat dong san... Khi niém yét c6 phiéu trén thi
truong chimg khoan tap trung, Cong ty sé& chiu diéu chinh ciia Luat Ching khoén, cac
Thong tu, Nghi dinh vé Chtng khoan va Thi truong chung khoan.

Hién nay, h¢ théng phap luat Vi¢t Nam con dang trong giai doan hoan thién dé
tao ra mot hanh lang phap 1y dong bo va thong nhét, tao diéu kién thuan loi cho hoat
dong kinh doanh cua céc doanh nghi¢p noi chung va Cong ty ndi riéng. Tuy nhién, su
thay do6i trong hé thong phap luat c6 lién quan dén hoat dong san xuat kinh doanh cua
Cong ty ciing sé& tac dong dén ké hoach phat trién kinh doanh ctia Cong ty. Dé han ché
rii ro, Cong ty luén nam bat sat sao dinh hudng phat trién ciia Nha nudc, cac van ban
huéng dan thi hanh luat nham thyuc hién ding quy dinh cua Phép luat va dinh hudng
phat trién Cong ty phi hop v6i dinh huéng phat trién cta Nha nuéc.

3. Rii ro dic thu

Riii ro vé dy an

Dac thu ctua cac doanh nghiép hoat dong trong linh vuc dau tu, kinh doanh cac
dich vy vé nha &, khu d6 thi 13 nhu cau vén 16n, thoi gian thi cong cac du an, cong
trinh thuong kéo dai, vi thé phai duy tri hé s ng cao va thoi gian chiém dung vén dai.
Nhiing dic thu ciia nganh c6 thé s& gay ra rui ro giam kha ning thanh toan va giam loi
nhuan dy kién khi cong ty khong thu héi duoc cac khoan ng hodc khach hang 16n ciia
cong ty bi pha san. P& han ché rui ro, Cong ty thuong xuyén ra soat cong ng va thu hoi

cong no kip thoi, chéng that thoat von va giam thoi gian bi chiém dung von.
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Hon ntra, cong tac giai phong mat bang cho cac du an cling anh hudng dén tién

d6 thi cong du 4n ciing nhu tac dong truc tiép dén chi phi dau tu cia doanh nghiép. Do
d6 chi phi, doanh thu va loi nhuan ciia Cong ty c6 thé bi anh hudng béi rii ro nay. Dé
han ché rui ro, Cong ty thanh 1ap cac ban quan Iy du 4n vdi nhitng thanh vién c6 kinh
nghiém trong cong tac truc tiép phdi hop véi cac co quan cd thim quyén cua dia
phuong ¢ du 4n ciia Cong ty trong viéc giai phong mit bang.

Riii ro vé canh tranh

Hién nay, trén dia ban ca nudc co rat nhiéu doanh nghiép hoat dong trong linh
vuc dau tu, kinh doanh cac dich vu vé nha &, khu d6 thi. Dic biét khu vuc Ha Noi va
céc tinh 1an can dang tap trung rat nhidu doanh nghiép 1én nhu: VINACONEX, HUD,
SONGDA... Nhiing doanh nghiép nay déu 1a ddi thi canh tranh tryc tiép cia Cong ty.
Bén canh do, trong qué trinh Viét Nam hoi nhap ngay cang siu rong vao nén kinh té
thé gidi t6i day, Cong ty ciling s& chiu sirc ép canh tranh tir cac t6 chirc nudc ngoai co
tiém nang to 16n vé tai chinh, cong nghé va nhan lyc dau tu vao Viét Nam. Cong ty
luén tan dung tdi da loi thé 1a thanh vién Tap doan Dau khi Qubc gia Viét Nam, ¢
chinh s4ch thu hit nhan tai, lga chon nhitng nha thau thi cong lon, c6 kinh nghi¢m, lya
chon nhirng nha thiét ké co tiéng... dé co dugc nhimg san pham dat chat luong cao co
suc canh tranh v&i cac doanh nghiép hoat dong cung linh vuc trong khu vuc va trén
toan quéc.

Riii ro trong linh vire du tw tai chinh

- Rii ro vé bién dong gia chimg khoan:

DPau tu tai chinh 13 mot trong nhiing hoat dong nghi€p vu chu luc cua PVI
Invest, bao gdbm hoat dong du tu vao cic cong ty niém yét hodc cac cong ty tiém ning
chua niém yét. Do d6 bién dong gia c6 phiéu hodc tinh hinh hoat dong kinh doanh cua
céc cong ty dau tu cling sé& anh hudng dén gia tri cac khoan dau tu cua PVI Invest tir
d6 anh huong dén két qua kinh doanh cua Cong ty.

Dé han ché rii ro, Cong ty ludn thu thap bao cao tai chinh va cac ngudn thong
tin khac vé cac Cong ty dé danh gia gia tri cac khoan dau tu va dam bao cac khoan dau
tu tai chinh khong c6 khoan ton that dang ké. Pong thoi, trong nam 2010 Cong ty tiép
tuc co cau lai danh muc dau tu phu hgp vaéi tinh hinh thuc béng cach chuyén nhuong
mdt phan hodc toan bd phan vén ma Cong ty dd gop vao cac Cong ty C6 phan trong
giai doan 2007 - 2009.

- Rui ro hoat dong nghiép vu:
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Nghiép vu mua ban c6 ky han c6 phi€u la cong cu gitp gia tdng tinh thanh

khoan cho thi trudng, hiéu qua dau tu cho khach hang. Tuy nhién, khi thi trudong
ching khoan bién dong, khach hang khong thuc hién dung nhiing quy dinh trong hop
déng s€ dem lai rui ro cho Cong ty, cu thé 1a rui ro thanh toan, rai ro vé gia cd phiéu.
Do d6 dé kiém soat t6t va han ché t6i da cac rui ro nay, Cong ty xdy dung quy trinh
nghiép vu chit ché, ap dung than trong va chon lua k¥ ludng danh muc ¢6 phiéu mua
ban c6 ky han, cung cép dich vu chon loc cho mdt s6 it ddi tuong khéach hang, doi ngii
nhan su chuyén nghiép, biét phén tich thong tin va du bao duoc xu hudng thi truong,
dé c6 dé xuat xur 1y rai ro phat sinh kip thoi dong thoi s& kién quyét thu hdi cac hop
ddng cham thanh toan véi tiéu chi dam bao loi nhuan va han ché rui ro cho Cong ty.
4. Rii ro khac
+ Riii ro pha loiing c6 phiéu

Theo Nghi quyét DPHPCD thuong nién nim 2010 ngay 11/06/2010, PHPCD da
thong qua phuong an tiang vén diéu 1¢ caa PVI Invest tir 182.507.080.000 dong lén
373.500.000.000 dong nham dam bao ngudn von cho hoat dong san xuat kinh doanh
cua Cong ty va dam bao ké hoach doanh thu, loi nhuan va ¢ tirc ma PVI Invest da dat
ra. Ngay 20/10/2010, UBCKNN di cép Gidy ching nhan chio ban c¢6 phiéu ra cong
ching s6 712/ UBCK-GCN theo phuong an ting vén DPHDCD PVI Invest di thong
qua. Ngay 29/10/2010, PVI Invest chdt danh sach c6 dong hién hitu thuc hién quyén
mua c¢6 phiéu phat hanh thém. Dy kién cudi thang 12/2010, PVI Invest s& hoan thanh
dot phat hanh tang von diéu 16. Ngay sau khi hoan thanh dot phat hanh ting von diéu
1¢ nay, PVI Invest s& thyc hién cac thu tuc dé luu ky va niém yét c¢d phiéu phat hanh

thém.

Viéc phat hanh thém cd phiéu gay ra rii ro pha loang c6 phiéu. Ngoai ra, chi sd
Thu nhap trén mdi c6 phan (EPS) ciing s& giam do trong giai doan dau méi dua sé von
tang thém vao hoat dong san xuét kinh doanh thi doanh thu va loi nhuan chua dat dugc
ky vong. Tong s6 c6 phan luu hanh ting 1én so véi hién tai, vi vy ty suit lgi nhuan
sau khi phat hanh c6 phan s& giam so vé6i trude khi phat hanh. Nha dau tu can luu y

dén rui ro nay.

% Rui ro khac
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INVEST
Céc rui ro bat kha khang nhu dong dat, thién tai, bao lut, hoa hoan, chién tranh,

dich bénh, khung bd...déu gdy anh huong it nhiéu dén hoat dong cua Cong ty. Bao 16n,
hoa hoan, dong dét co thé gdy anh hudng dén cac cong trinh xay dung nhu lam cham
tién d6 hodc gay thiét hai (phd huy mot phén hodc hoan toan)... Dé han ché rai ro bat
kha khang Cong ty mua bao hiém cho cac cong trinh, dy 4n ctia minh.

Tom lai, véi nhitng ddc thu trong linh vuc hoat dong kinh doanh cua minh,
Cong ty da co nhitng bién phap han ché t6i da va du kién s& khong gip phai nhirng kho
khan khach quan va chi quan trong twong lai, dam bao két qua hoat dong san xuat

kinh doanh ctia Cong ty thuc hién dugc dung theo ké hoach dé ra.
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L)
PVIi

INVEST

I1. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN
CAO BACH

1. To chirc niém yét

Ong: Ton Thién Viét Chtrc vu: Chu tich hoi ddng quén tri

Ong: Pd Tuén Binh Chuc vy: Téng Giam dbc

Ong: Lé Thanh Tung Chuc vu: Pho Téng Giam doc thuong truc
Ong: Vii Xuin Han Chuc vy: Pho Tong Giam dbc

Ong: Lé Minh Tuén Chtc vy: Pho Toéng Giam dbc

Ong: Lé Hong Ha Chte vy: Pho Tong Giam dbc

Ba: Pham Thi Thanh Nga Chtrc vu: Truéng Ban Kiém soat

Ong: Phan Xuan Thing Chuc vu: Ké toan truong

Chung t6i dam bao rang cac thong tin va s6 lidu trong Ban céo bach nay 1a phu

hop véi thyc t& ma ching t6i duoc biét, hodc d diéu tra, thu thap mot cach hop 1y.

2. To chwe tw van

Ong: Pham Quang Huy Chuc vy: Téng Giam dbc

Ban céo bach nay 1a mot phan cta ho so dang ky niém yét do Cong ty C6 phan
Chirng khoan Dau khi (PSI) tham gia lap trén co so hop dong tu van véi Cong ty Co
phan Pau tw va Phat trién PVL Ching t6i dam bao rang viéc phan tich, danh gia va
lga chon ngdn tir trén Ban cdo bach nay da duogc thuc hién mot cach hop ly va can
trong dua trén co s& cac thong tin va so liéu do Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién

PVI cung cép.
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III. CAC KHAI NIEM

Luat $6:
70/2006/QH/11
UBCKNN
SGDCKHN

Cong ty/PVI Invest
HDQT

BKS

DbHDbCDb

Dicu 1¢

Cb6 phiéu

Thanh vién chu
chdt

Nguoi co lién quan

BCTC

T6 chirc niém yét
T6 chirc tu van

T6 chirc kiém toan
VDL

VND

TSCb

La Ludt quy dinh vé Chung khoan va Thi trudng chimg
khoan do Quéc hoi thong qua ngay 29/06/2006

Uy ban Chtng khoan Nha nuéc

S¢ Giao dich Chung khoan Ha Noi

Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién PVI

Hoi dong Quan tri Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién PVI
Ban Kiém soat Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién PVI
Pai hoi déng c6 dong Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién
PVI

Piéu 18 cia Cong ty CO phan Pau tu va Phat trién PVI

C6 phiéu Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién PVI

Thanh vién HDQT, BGD, BKS, KTT Céng ty C6 phan Pau
tw va Phat trién PVI

Cha, cha nuoi, me, me nuoi, vo, ch@)ng, con, con nuoi, anh,
chi em rudt cta thanh vién chi cht Cong ty C6 phan Pau tu
va Phaét trién PVI

Baéo cdo tai chinh

Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién PVI

Cong ty C6 phan Chimg khoan Dau khi

Cong ty TNHH Deloitte Viét Nam

Von diéu 1¢

Viét Nam dong

Tai san ¢ dinh
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IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC NIEM YET

1. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién

.
PVvI
INVEST

1.1. Lich st hinh thanh

Cong ty C6 phan DPau tu va Phét trién PVI (PVI Invest) ra doi ngay 29/06/2007
theo Gidy chirg nhan ding ky kinh doanh s6 0103018228 do S& Ké hoach va Pau tu
thanh phd Ha Noi cap véi von diéu 18 ban ddu 150 ty dong trén co s¢ gop von giita 5
thanh vién sang lap bao gdm:

Téng Cong ty Co phan Bao hiém Dau khi Viét Nam (PVI),

Cong ty C6 phan Dau khi Tan Vién (nay 1a Cong ty C6 phan Kinh doanh dich
vu cao cap Dau khi Viét Nam) (PVR),

Cong ty Tai chinh Dau khi (nay 1a Tong Cong ty Tai chinh C6 phan Dau khi
Viét Nam) (PVFC),

Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién D6 thi va Khu cong nghiép Song Pa
(SUDICO),

Ngan hang Thuong mai C6 phan Qudc té Viét Nam (VIB).

Hoat dong chinh cua PVI Invest 14 dau tu kinh doanh bat dong san va dau tu tai
chinh. Dya vao cic thé manh 13 thanh vién ctia Tap doan Dau khi Quéc gia Viét Nam
(PVN), PVI Invest di va dang timg budc xay dung va khang dinh thuong hiéu trén thi
truong bat dong san va thi truong tai chinh trong nudc véi cac khoan dau tu diy tiém
nang va hoat dong manh mé trong viéc cung cép dich vu tai chinh cho khach hang.

1.2. Vén diéu I¢
Vén diéu 1é ban dau ctia Cong ty 13 150.000.000.000 dong (M6t trim nim muoi

ty dong) theo Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh s6 0103018228 do S& Ké hoach va
Pau tu TP.Ha Noi cip lan ddu ngay 29/06/2007.

Qua trinh ting von diéu 1¢ 1én 182.507.080.000 dong (Mot traim tam muoi hai ty

nam tram linh bay triéu khong trim tdm muoi nghin dong) dién ra nhu sau:
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Ngay 13/06/2008, Dai hoi dong cd dong bat thuong ciia Cong ty da ra Nghi quyet

s6 03/DPHPCD-NQ thong qua viéc phat hanh c¢o phiéu ting von diéu 18 tir 150 ty dong

1én 300 ty dong theo phurong 4n sau:

- Hinh thtrc phat hanh: Phat hanh riéng 1é

- Pdi tuong phat hanh: ¢6 déng hién hiru

- Loai ¢0 phiéu: C6 phiéu pho thong

- Ménh gia: 10.000 dong/cd phiéu (Mudi nghin dong)

- Gia phat hanh: 11.000 dong/cd phiéu (Mudi mot nghin dong)

- Két qua cua dot phat hanh:
SL CP
2 X SL CP s&
2o Co phan | SO lwgng mua N
2 an Co phan sang 2 P " hiru sau
Co dong . pho ¢0 phan thém .
1ap . . . . X khi mua
thong s0 hiru tang von n
thém
dot 1
Téng Cong ty C6 phan Bao
2 ) . 5.175.000 -1 5.175.000 | 2.815.200| 7.990.200
hiém Dau khi Viét Nam
CTCP Kinh doanh dich vu
. s . 525.000 25.000 550.000 0 550.000
cao cap Dau khi Vi¢t Nam
Téng Cong ty Tai chinh CH
A A i 600.000 | 600.000 | 1.200.000 | 415.108| 1.615.108
phan Dau khi Viét Nam
CTCP Dau tu phat trién do
thi va khu cong nghi¢p 600.000 | 300.000 900.000 0 900.000
Song ba
Ngan hang TMCP Qudc té
) 600.000 | 600.000 | 1.200.000 0| 1.200.000
Viét Nam
Cb dong khac -15.975.000 | 5.975.000 20.400 | 5.995.400
Tong cong 15.000.000 | 3.250.708 | 18.250.708

Nguon: Céng ty Cé phan Pau tw va Phdt trién PVI
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Tinh dén ngay 31/7/2008, sau khi két thuc dgt phat hanh, s6 von di€u 1€ ciia Cong

ty ting thém 1a 32.507.080.000 dong (Ba muoi hai ty nim tram linh bay triéu khong
trdm tam muoi nghin dong), nang s6 vén diéu 1¢ cua Cong ty 1én 182.507.080.000
dong (Mot trim tdm muoi hai ty nim tram linh bay triéu khong trim tdm muoi nghin

dong).

Ngay 25/04/2009, Dai hoi dong c6 dong thudng nién nim 2009 cua Cong ty da
thao luan va ra Nghi quyét s6 06/NQ-DHDCP thong qua két qua ting von diéu 1¢ dot
1 nam 2008 ddng thoi Gy quyén cho HDQT Céng ty cin ci tinh hinh kinh té chung cua
Viét Nam cling nhu thuc té hoat hoat dong kinh doanh ctia PVI Invest dé xem xét va
quyét dinh thoi diém, loai chimg khoan phat hanh, dbi twgng phat hanh, phuong thirc
phat hanh phu hop thuc hién ting da 300 ty von diéu 1& da duoc dang ky.

Tuy nhién, tinh dén thoi diém hién nay, vbn diéu 18 thuc gop cia Cong ty CO
phan Pau tu va Phat trién PVI 1a 182.507.080.000 dong (Mot trim tim muoi hai ty

nam trim linh bay triéu khong trim tdm muoi nghin dong).

1.2. Mt s6 thong tin chinh vé Céng ty

e Tén cong ty: CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PVI
e Tén Tiéng Anh: PVI INVESTMENT AND DEVELOPMENT JOINT
STOCK COMPANY

e Tén viét tit tiéng Anh: PVI Invest

e Tru so chinh: Tﬁng 5, toa nha sb 154, phé Nguyén Thai Hoc, phuong
Kim M4, quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi

e Website: http://www.pviinvest.com.vn

e Dién thoai: (84.4) 62732659

e Fax: (84.4) 62732668

e Giiy chimg nhan ding ky kinh doanh s 0103018228 do S& Ké hoach va dau tu
Thanh ph Ha Noi cap lan dau ngay 29/06/2007, dang ky thay dbi lan thir 6 ngay
01/10/2010 v&i mi s6 doanh nghiép 0102306389

e Vén diéu 1¢: 182.507.080.000 dong (Mot trim tdm muoi hai ty nim

tram linh bay triéu khong trim tim muoi ngan dong)
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e S lugng cb phan: 18.250.708 cd phan (Mudi tam triéu hai trim nim muoi
ngan bay tram linh tdm c6 phan)
o Mi s thué: 0102306389
e Tai khoan: 001704060080616 tai Ngan hang TMCP Qudc té Viét

Nam — Hoi s&

e Linh vuc kinh doanh:

Lap du an dau tu, xay dung céc dy an nha ¢, van phong, khach san, trung tdm
thuong mai, siéu thi, khu d6 thi mdi, khu cong nghi€p, khu kinh té, khu cong
nghiép cao, khu giai tri cao cép, san golf;

Dich vu tu vin bat dong san, dau gia bat dong san, quang cdo bat dong san,
quén 1y bat dong san.

Dich vu sinh hoat giai tri: nhay du, dua thuyén, thé duc-thé thao trén bo va
dudi nudc;

Uy thac xuat nhap khéu;

Mua ban vat liéu xay dung, vat tu, may moc thiét bi;

Dai 1y bao hiém;

Khai thac va mua ban khoang san (trir cac loai khoang san Nha nudc cam);

T6 chirc hoi nghi, hoi thao, su kién;

Xuit nhap khéau cac mat hang Cong ty kinh doanh;

Lit hanh noi dia, Iir hanh quéc té va cac dich vu khach du lich ( khong bao gdom
kinh doanh quan Bar, phong hat Karaoke, vii trudng);

Tim kiém, tham do va khai thac dau khi;

Khai thac cac dich vu phuc vu khu d6 thi, khu cong nghi¢p, bai dd xe va cac
cong trinh cong cong;

San l4p mit bang, xdy dung cong trinh dan dung va cong nghiép;

Xay dung cong trinh bién, cong trinh dau khi, cong trinh cang hang khong, khu
ché xut, duong day tai dién va tram bién ap dén 110 KV va cic cong trinh ha
tang k¥ thuat;

Kinh doanh vén tai bang 6 t0 ;

+ Van tai khach theo tuyén ¢d dinh;

il
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+ Van tai khach bang xe taxi;

+ Van tai khach bang xe bus;

+ Van tai khach theo hop dong;
+ Van tai khach du lich;

+ Van tai hang hoa;

- Nghién ctru chuyén giao va san phdm phan mém cong nghé tin hoc vién thong;

- Tu vén dau tu, Tu van cd phé‘ln hoéa, xé4c dinh lai gia tri doanh nghiép, tu van hd
trg doanh nghi¢p (khong bao g@)m dich vu tu vin phap luéat, tai chinh, ké toan,
kiém toan va thué);

- Tu van quan tri doanh nghiép, tu van chién lugc truyén thong, moi gidi xuc
tién thuong mai, dich vu nghién ctru phat trién thi truong (khong bao gém dich
vu tu van phap luat, tai chinh);

- Cho thué tai san;

- Dai ly mua, dai Iy ban, ky gui hang hoa;

- Tu van dau tu (khéng bao gdm dich vu tu van phép luat, tai chinh);

- Kinh doanh bat dong san,;

- Kinh doanh khéch san, nha hang, dich vu du lich sinh thai, cac dich vu vui
choi, giai tri (khong bao gdm kinh doanh quén bar, phong hat karaoke, vii
truong).

- San xuat hoa chit co ban ( trir loai hoa chit Nha nuée cam);

- San xuat phan bon (trir loai Nha nudc cim);

- Béan budn phan bon, hoa chat khac sir dung trong nong nghiép (trir loai hoa
chat Nha nudc cim);

- Bén buén may moc, thiét bi va phu ting may;

- Pong tau va cau kién noi;

- Déng thuyén, xudng thé thao va giai tri;

- Hoat dong dich vu ho tro khac lién quan dén van tai;

- Ban budn d6 dung gia dinh;

- San xuét trang phuc;

- San xuét da, san pham lién quan;

- Cheé bién g6 va san xuat san pham tur go, tre nlra;
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- Ban I¢ hang luu niém, hang dan 14t, hang thu cong my ngh¢ trong cac cura hang
chuyén doanh;

- Bén budn thiét bi va linh kién dién tir, vién thong;

- Ban budn may méc, thiét bi va phu ting mdy vin phong (trir may vi tinh va
thiét bi ngoai vi);

- Ban budn kim loai va quéang kim loai;

17
Q(S Té chire tw vin: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN DAU KHi

PEI'llﬁ)

PSI



BAN CAO BACH

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PVI

2. Co ciu bd may quan 1y va to chirc cong ty

2.1. So dd co ciu bd may quan Iy va to chire

Bo6 méy quan 1y va to chirc cia Cong ty duoc to chire theo mé hinh cong ty ¢b

phan véi so @6 nhu sau:

So d6 01: So' dd té chirc bd may Cong ty

DAI HOI PONG CO PONG

HOI PONG QUAN TR

BAN KIEM SOAT

BAN TONG GIAM POC
P.TO CHUC Pbﬁi??ﬁfﬁ& P. TAI CHINH - P.DAU TU TAI P.DAUTU &
HANH CHINH KINH DOANH KE TOAN CHINH QUAN LY DU AN

DY AN

CAC BAN QUAN LY

VAN PHONG DAI DIEN

\,

\
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2.2. Co cdu bd may quin ly diéu hanh
2.2.1. Pgi héi dong cé dong (PHPCD)

DHDCD 14 co quan c6 thim quyén cao nhit cia PVI Invest. PHPCD thudng
nién duogc té chirc mdi ndm mot 1an. PHPCD phai hop thuong nién trong thoi han bon
thang, ké tir ngay két thiic ndm tai chinh. PHPCP c¢6 quyén thao luan va thong qua
thong qua bio cdo tai chinh kiém toan hang nim, bao co clia Ban kiém soat, cac bao
cdo ciia HPQT va ké hoach phét trién ngin han va dai han cua PVI Invest. DPHPCD
con ¢6 nhiém vu thong qua mirc ¢ tirc thanh toan hang nim, quyét dinh cac phuwong
an, nhiém vu san xuét kinh doanh va dau tu; tién hanh thao luan thong qua, bd sung,
stra d61 Piéu 1¢ ctia Cong ty; bau, bii nhiém HPQT, Ban kiém soat va cac nhiém vu
khac theo quy dinh cua Diéu 18 Cong ty.

2.2.2. Hpi dong quan tri (HPQT)

S6 thanh vién HDQT cua PVI Invest gdm 05 thanh vién. HDQT 1a co quan ¢6

day du quyén han dé thuc hién tit ca cac quyén nhan danh PVI Invest, trir nhiing

tham quyén thuoc PHDCD. HPQT c¢6 cac quyén sau:

X/
L X4

Quyét dinh co ciu td chire, bd may cua PVI Invest;

% Quyét dinh chién luge dau tu, phat trién ciia Cong ty trén co sé cac muc dich
chién lugc do PHDCD thong qua;

% B6 nhiém, mién nhiém, cach chirc, giam sat hoat dong ciia Ban Giam ddc va Ké
toan trudng;

% Kién nghi stra d6i bo sung Diéu 1¢, bao céo tinh hinh kinh doanh hang nim, bao
céo tai chinh, quyét toan nim, phuong 4n phan phdi, st dung loi nhuan va
phuong hudng phat trién, ké hoach phat trién san xuét kinh doanh va ngan sach
hang nam cia PVI Invest trinh PHDCD;

% Tri¢u tap, chi dao chuan bi noi dung va chuong trinh cho cac cudc hop
DHDCD;

% Dé xuét viée tai co ciu lai hodc gidi thé PVI Invest;

% Cac quyén khic dugc quy dinh tai Diéu 1¢.
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2.2.3. Ban kiém sodt (BKS)

BKS do PHDCP bau ra gém 03 thanh vién dé thuc hién giam sat HDQT,

Toéng Giam dbc PVI Invest trong viéc quan 1y va diéu hanh PVI Invest. BKS chiu
trach nhi¢m truéc DPHDCD va phép luat vé nhitng cong viéc thyc hién cac nhiém vu
duoc giao, bao gdom:

RS

% Kiém tra s sach ké toan va cac bao cdo tai chinh cia PVI Invest, kiém tra tinh
hop 1y hop phap ciia cac hoat dong san xuat kinh doanh va tai chinh PVI Invest,
kiém tra viéc thuc hién cac nghi quyét, quyét dinh cia HDQT;

% Trinh DPHDPCD béo cao thdm tra cic bao cdo tai chinh cua PVI Invest, dong thoi
¢ quyén trinh bay y kién doc lap ctia minh vé két qua tham tra cac van dé lién
quan téi hoat dong kinh doanh, hoat dong ciia HPQT va Ban Tong Giam déc;

< Yéu cau HPQT triéu tip PHDCP bt thudng trong trudng hop xét thay can thiét;

% Cac quyén khac dugc quy dinh tai Diéu 1é.

2.2.4. Ban Tong Gidm doc

Toéng Giam déc do HPQT bd nhiém, chiu trach nhiém truéc HPQT va

DHDCPD vé diéu hanh va quan 1y moi hoat dong san xuat kinh doanh ciia PVI Invest.

Cac Pho Téng Giam déc c6 trach nhiém tham muu Téng Giam dbc diéu hanh hoat

dong san xuét kinh doanh cua Cong ty. Ban Tong Giam ddc c6 nhiém vu:

X/

% T chirc diéu hanh, quan ly moi hoat dong san xuét kinh doanh cua PVI Invest
theo nghi quyét, quyét dinh cia HPQT, nghi quyét cia DPHDCD, Piéu 1¢ PVI
Invest va tuan thu phap luat;

% Xay dyung va trinh HDQT céc quy ché quan 1y diéu hanh ndi bd, ké hoach san xuat
kinh doanh va ké hoach tai chinh hang nam va dai han cua PVI Invest;

% Dé nghi HDQT quyét dinh bd nhiém, mién nhiém, khen thuong ky luat ddi véi
Pho Téng Giam ddc, Ké toan truong, Truong van phong dai dién;

< Ky két, thyc hién cac hop dong kinh té, hop dong dan su theo quy dinh cia

phép luat;
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+ Bao cao HPQT v¢ tinh hinh hoat dong, két qua san xuat kinh doanh, chiu trach

nhiém trudc HDQT, PHPCPD va phap luat vé nhitng sai pham giy ton that cho
PVI Invest;

% Thyc hién cac nghi quyét ciia HDQT va DPHDPCD, ké hoach kinh doanh va ké
hoach dau tu cta Cong ty da dugc HPQT va PHDCD thong qua;

% Cac nhiém vu khac duoc quy dinh tai Diéu 16.

2.2.5. Cac phong ban khdc
> Phong Pau tw va Qudn Iy diw dn: La phong tham muu gitip Téng Giam ddc

t6 chuic trong viéc nghién ctru thi truong bat dong san, tim kiém va khai thac
cac du an bat dong san dé xtic tién dau tu; quan ly cac du an dau tu, xay
dung, kinh doanh bat dong san. Phong DPau tu va Quan 1y dy &4n c6 nhiém vu:

Xay dung muc tiéu, ké hoach dau tu va kinh doanh dv an cua phong hang
nam.

Tim kiém, tinh toan hiéu qua kinh té va dé xuat linh dao Cong ty ra quyét
dinh dau tu doi véi cac du an bat dong san.

Thuc hién cong tic quan ly Dy an dau tu, xay dung, kinh doanh bat dong
san.

Xay dung quy trinh hoat dong lién quan dén viéc thuc hién nhiém vu cta
Phong.

Quan 1y cac hoat dong kinh doanh dich vu khac.

> Phong Pdu tw Tdi chinh: La phong tham muu, giup viéc cho Tong Giam ddc

trong linh vyc dau tu tai chinh, kinh doanh chtng khoan, gidy to co gia va

mua ban doanh nghi¢p. Phong Pau tu Tai chinh ¢6 nhiém vu:

Nghién ctru thi truong dau tu tai chinh dé dua ra cac du bao lam co s& cho
hoat dong dau tu tai chinh; Xay dung ké hoach kinh doanh ) phiéu, trai
phiéu, gidy to c6 gia hang ndm, co cdu va phuong an sir dung vn vao cic
dich vu déu tu tai chinh khac.

Nghién ctru, xay dung va quan 1y danh muc dau tu pht hop véi chire ning
cua phong.

Thuc hién kinh doanh ¢6 phiéu niém yét, c¢6 phiéu OTC, trai phiéu va gidy
to co gia.

Thuc hién dich vu Repo ¢6 phiéu, trai phiéu va cic gidy to c6 gia khac
phu hop véi quy dinh cia phép luat.
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T chuc thuc hién hoat dong uy thac, nhan uy thac dau tu.

Nghién ciru va dé xuat phuong 4n mua ban doanh nghiép; Panh gia hiéu
qua va dé xuét ¥ kién vé tiép tuc dau tu, thu hoi vén dau tu hodc dau tu
thém vao cic cong ty cd phan ma Cong ty gop von.

Quan 1y phan vén gbp clia cong ty tai cac doanh nghiép khac.

Xay dung quy trinh hoat dong lién quan dén viéc thuc hién nhiém vu cta
Phong.

Thuc hi¢n cac nhi¢m vu khéc do Ban 1anh dao phan cong.

> Phong Ké hoach & Phdt trién kinh doanh: c6 chtc ning tham muu, giup

viéc cho Téng Giam dbc trong linh vyc hoach dinh chién luge kinh doanh,

xay dung, gidm sat va vi¢c thuc hi¢n ké hoach va dé xuét cac giai phap thuc

hién ké hoach; Quan 1y dong tién, phan bd nguén von cho cac hoat dong

kinh doanh cua Cong ty; Xay dung va thyuc hién phuong an phat trién kinh

doanh. Phong Ké hoach va Phat trién kinh doanh c6 nhiém vy:

Nghién ctru thi trudng bat dong san, dau tu tai chinh dé dwa ra cac du bao
lam co s& cho hoat dong kinh doanh; Xay dung chién luoc phat trién kinh
doanh ctia Cong ty; Xay dung ké hoach ngan han, trung han, dai han cua
Cong ty; giam sat, danh gid viéc thyc hién ké hoach kinh doanh cua Cong
ty.

Téng hop, phan tich, danh gia va 1ap bdo cdo tinh hinh hoat dong kinh
doanh, tién do cong viéc hang thang, quy, ndm hoic theo yéu cau cta Ban
lanh dao va dé xuit giai phap diéu chinh kip thdi nhdm nang cao hiéu qua
kinh doanh.

Can d6i ngudn von dau tu, huy dong von, quan 1y va sir dung von dau tu.
Tim kiém, tinh toan hiéu qua kinh té va dé xuét lanh dao Céng ty ra quyét
dinh dau tu d6i voi cac du an bat dong san.

Lap phuong an kinh doanh ddi voi cac dy an dau tu bao gom: Tinh toan
hi€u qua kinh té, ké hoach giai ngan, phuong 4n huy dong von cho du 4n.
Thao van ban cam két, thoa thuan lién doanh, Hop dong hop tac kinh
doanh, Hop déng lién doanh trong viéc tham gia chuén bj va thuc hién cac
dy an dau tu.

Nghién ctru va dé xuat phuong an dau tu, hop tac, lién doanh, gop von,
mua cd phén, mua lai mot phén hoac toan bd tai san cua doanh nghi¢p
khac theo quy dinh cia phap luat. Panh gia hiéu qua va dé xuat y kién vé
tiép tuc dau tu, thu hdi von dau tu, dau tu thém vao cac du an Cong ty da
dau tu.
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Lap phuong an quang cao, marketing va thyc hién ban cic san pham cua
dy an dau tu.

Pau mdi ky két cac hop dong kinh té, hop dong ban cac san pham dich vu,
du 4n dau tu trong pham vi duoc giao.

Xay dung quy trinh hoat dong lién quan dén viéc thuc hién nhiém vu cua
Phong.

Thuc hi¢n cac nhi¢m vu khéc do Ban 1anh dao phan cong.

> Phong T6 chirc Hanh chinh: La phong tham muu, gitp viéc cho Tong Giam

dde trong cac linh vuc td chirc, nhan su, lao dong, tién luong; thu ky, téng

hop; quéan tri hanh chinh; phap ché va quan 1y c6 dong. Phong T6 chirc

Hanh chinh ¢6 nhi¢m vu thyuc hién cac cong tac lién quan téi TO chirc nhan

su, thu ky tong hop, phap ché va quan 1y c¢6 dong ciing nhu cac cong tac

quan tri hanh chinh ctia Cong ty.

> Phong Tai chinh ké todn: La phong tham muu, quan Iy va gidm sat toan bo

cac hoat dong tai chinh cta Cong ty; T chic hach toan, ké toan toan bo cac

hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty. Phong Tai chinh ké toan co

nhiém vu:

Tb chitc bd may ké toan tir Cong ty xuéng cac don vi thanh vién truc
thudc dé chi dao va thuc hién cong tac tai chinh ké toan; t6 chirc hach toan
kinh té, hé théng sb sach, ching tr, ché do bao céo va luu trix chung tu ké
toan thong nhat trong toan cong ty;

K& toan toan bd qua trinh hoat dong kinh doanh ctia Cong ty béng viéc thu
thap, xir 1y thong tin chinh xac kip thoi, ding dbi tugng, ndi dung cac
nghiép vu kinh té phat sinh theo chuan muc ké toan va ché do phap luat vé
ké toan;

Kiém tra va giam sat cic ké hoach vé Tai chinh, ké hoach ngudn von
(ngan han, trung han va dai han); Quéan 1y va kiém soat dong tién trong
hoat dong kinh doanh;

Phén tich thong tin, s6 liéu ké toan, tham muu dé xuat cac giai phap phuc
vu yéu cau quan tri va quyét dinh kinh té, tai chinh trong toan cong ty;
Dénh gia cic ngan hang, cac to chirc tin dung dé nang cao hiéu qua kinh
doanh tién t&; danh gia cac du an dé thuc hién muc dich cho vay thong qua
céc to chire tai chinh, tin dung;

Kiém tra, giam sat viéc thuc hién cac quy dinh, quy ché lién quan dén Tai
chinh ké toan trong toan cong ty. Quan Iy va giam sat cac ngudn von dau
tu dy 4n va dau tu gop von ra ngoai Cong ty;
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= Chiu trach nhiém trudc HOi déng quan tri va Ban Téng Giam dbc vé viéc

thue hién ché do bao cdo, ké khai va nop thué day du, ding han cho Nha
nude theo dung quy dinh ctia hé théng phap luat vé thué;

= Thyc hién ché do thong ke, 1ap bao cdo, kiém ké theo ding quy dinh;

= Thyc hién ché d6 bao mat, cung cap thong tin lién quan dén sé liéu ké toan
theo ding quy dinh cua diéu 1& cong ty va quy dinh cua phap luat; Luu
giit, giao nhan, bio quan cac gidy to co gia cua Cong ty;

= Phdi hop véi cac Phong ban chirc ning trong cong ty dé xdy dung, giam
sat va thuc hién cac ké hoach, cac phuong an lién quan dén qua trinh hoat
dong san xuét kinh doanh trong toan cong ty; Xir 1y, thanh toan kip thoi
céc ho so thanh quyét toan theo hop dong kinh té va quyét toan du 4n dau
tu xay dung;

» Xay dung quy trinh hoat dong lién quan dén viéc thuc hién nhiém vu cta
Phong;

* Thuyc hién cac nhiém vu khac do Ban lanh dao phan cong.

3. Co ciu ¢6 dong va Danh sach ¢6 dong nim giir tir trén 5% c6 phan caa PVI

Invest; Danh sach co dong sang lap
3.1. Co cdu c6 dong tai thoi diém 08/11/2010

Bang 01: Co cdu cd dong tai thoi diém 08/11/2010

Co phian nam giir
i S6 lwong
0 dong cb dong Sé lwong Gi4 tri Ty 1& ném
(cb phan) (dong) giir (%)
1. Trong nuéc 756 18.250.708 182.507.080.000 100,00
T6 chie 5 10.920.308 109.203.080.000 59,83
Ca nhan 751 7.330.400 73.304.000.000 40,17
2. Nwée ngoai 0 0 0 0
T6 chirc 0 0 0 0
Ca nhan 0 0 0 0
Téng cong 756 18.250.708 18.250.708.000 100,00

Nguon: Danh sdch cé dong ngay 08/11/2010 ciia PVI Invest
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3.2. Danh sach ¢4 dong nam giir tir trén 5% co6 phan ciia PVI Invest

Bing 02: Danh sich co dong nim giir tir trén 5% von c¢o phan ciia PVI Invest

Dang ky Ty
kinh doanh | trong A
A o £ So lwgng Gia tri
STT Co dong von 2 _oa i 2
i (c() phan) (tr1¢u dong)
gop
(%)
Téng Cong ty C6 phan Bao hiém
Dau khi Viét Nam 42GP/KDB 38.11
1 | Diachi: H ngay Y 6.955.200 69.552
154, Nguyén Thai Hoc, Ba Binh, | 12/03/2007 0
Ha Noi
Téng Cong ty Tai chinh C phan (()ig(r)ll Olf 7?513
Déu khi Viét Nam e
2 | Dia chi: | 1703008, | 8:85% | 1.615.108 | 16.151,08
72, Tran Hung Pao, Hoan Kiém, A <
Ha Noi lan 6 ngay
i 12/03/2010
Ngan hang TMCP Quéc té Viét 055772
Nam dang ky lan
3 |Diachi daungdy | ¢ ssv% | 1200000 | 12,000
Tang 8 — 10 Toa nha VietTower | 14/02/1996, | %987 | 1.200. :
s0 198B, Tay Son, BPong Pa, Ha | lan 18 ngay
Noi 13/08/2008

Nguon: Danh sdach cé dong ngay 08/11/2010 ciia PVI Invest

3.3. Danh sich c6 dong sang lap va ty 1¢ c6 phan nim giir

Bang 03: Danh sach ¢6 dong sang 1ap

Cb dong Ping ky kinh | Ty trong | C6 phin Gia tri
STT Dia chi : \
sang lap doanh/CMND (%) sang lap | (tri¢u dong)
Tong Cong t 5
, £ . &Y 154, Nguyen
Co6 phan Bao 42GP/KDBH
1 _, . Thai Hoc, Ba 38,11% 6.955.200 69.552
hiém Dau khi _ ngay 12/03/2007
Dinh, Ha N6i
Viét Nam
Cong ty CP 0500547376
Kinh doanh | Xa Cim Linh, | dang ky lan dau
2 dich vu cao huyén Ba Vi, ngay 3,01% 550.000 5.500
chp Daukhi | tinh Ha Tay 17/11/2006, cép
Viét Nam lai 1an 1 ngay
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27/11/2009
0101057919

Tong Cong ty . dang ky lan dau

\ 72, Tran Hung .
Tai chinh Co ngay
3 . . Pao, Hoan . 8,85% 1.615.108 16.151,08
phan Dau khi » o 17/03/2008, lan
Kiém, Ha N61

12/03/2010

Tang 7, tda nha
Cong ty CP i 0103002731
Tong cong ty

Piu tu Phat dang ky lan dau
i Song Da, .
trién do6 thi va ngay
4 duong Pham \ 3,29% 600.000 6.000
khu cong . o 08/08/2003, lan
hido S5 Hung, xa My
nghiép Son ;
Dg‘ PO Binh, huyén Tr | 1YY
a
Liém, Ha Noi 05/10/2007.
Tang 8 =10 | 455772 dang ky
Toa nha A aA \
Ngén hang . . lan dau ngay
, VietTower s6 R
5 | TMCP Quéc 14/02/1996, lan 6,58% | 1.200.000 12.000
, 198B, Tay Son,
té€ Viét Nam , 18 ngay
bong ba, Ha
N6 13/08/2008
ol
Tong cong 59,83% | 10.920.308 | 109.203,08
Nguon: Danh sdach cé déng ngay 08/11/2010, Theo Pding ky kinh doanh thay déi lan 6 ngay
01/10/2010

Theo Khoan 5, Piéu 84, Luat Doanh nghiép s6 60/2005/QH11 ngay 29
thang 11 nim 2005 quy dinh: Trong thdi han ba nim, ké tir ngdy Céng ty duoc cip
gidy ching nhan ding ky kinh doanh ¢6 dong sang 1ap co quyén tu do chuyén nhuong
cd phan phd thong ciia minh cho cac ¢d dong sang lap khac, co dong sang 1ap chi duoc
chuyén nhuong sé ¢6 phan cia minh cho c¢6 dong khac néu duoc su chip thuin cia
Pai hoi déng cd dong. Trong truong hgp nay, nguodi du dinh chuyén nhuong céc cd
phan khong c6 quyén biéu quyét viéc chuyén nhugng c6 phan d6. Sau thdi han 3 nim
ké tir ngay dang ky kinh doanh, tirc 1 dén hét ngay 29/06/2010 nhiing han ché nay

duoc bai bo.
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4. Danh sach nhirng cong ty me va cong ty con ciia Cong ty Co phian Pau tw va
Phat trién PVI, nhirng cong ty ma Céng ty Co phan Pau tw va Phat trién PVI
dang nim giir quyén kiém soat hoic c6 phan chi phdi, nhitng cong ty nim quyén
kiém soat hodic c6 phan chi phoi d6i véi Cong ty Co phan Pau tw va Phat trién
PVI
4.1. Danh sach Cong ty me: Khong co
4.2. Danh sach Cong ty con: Khong co
4.3. Danh sich cac Cong ty ma Cong ty Co phan Pau tw va Phat trién PVI dang
nim giir quyén kiém soat hoic c6 phan chi phéi: Khong c6
4.4. Danh siach nhirng Cong ty nim giit quyén kiém soat hoic chi phdi déi véi
Cong ty Co phian Pau tw va Phat trién PVI: Khong c6
4.5. Danh sich cic Cong ty lién két

Cong ty TNHH Dich vu Bio hiém Déu khi (PVI Services)

- bia chi: Km 12, Quéc 16 1A, xa T@ Hiép, huyén Thanh Tri, Ha No1

- Von diéu 1&: 50 ty dong

- PVI dang ky gop von theo tién d6 15.400.000.000 dong chiém 30,8% voén diéu

A

1¢

- Vén gop caa PVI Invest thuc gop tai thoi diém 30/09/2010: 15.400.000.000

ddng chiém 30,8% von diéu 1¢
- Nganh nghé kinh doanh:

Thuyc hién cac dich vu bdo dudng, cho thué 6 t6, xdy dung cac cong trinh, du an
kinh doanh khach san, nha hang, va cac loai hinh kinh doanh khéc theo gidy chimg
nhan ding ky kinh doanh. Cong ty nay ra doi 1a két hop t6t giita hoat dong kinh doanh
dich vu va ting cuong kiém soat cia Tong Cong ty C6 phan Bao hiém Dau khi Viét

Nam doi véi cong tac gidm dinh boi thuong, han ché viéc truc 1gi bao hiém.
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4.6. Cac Cong ty lién doanh:

Cong ty Co phian Piu tw va Xiy dung 18

- Try so: Nha H2A - S6 471 - Nguyén Trai - Phuong Thanh Xuan Nam - Quéan
Thanh Xuan - Ha No1

- Dién thoai:(84-04) 8540401
- Fax: (84-04) 8545721

- Vén lién doanh cta PVI Invest véi Cong ty Co phan Pau tu va Xay dung 18 dé
thuc hién Dy an Toa nha Van phong va can hd tai sb 48B Tran Duy Hung — Ha
Nbi tai thoi diém 30/09/2010: 26.600.000.000 dong

- Nganh nghé kinh doanh:

Thi cong xdy dung cac cong trinh dan dung, cong nghi¢p, giao thong, thuy loi,
thuy dién, san bay, bén cang, dudng ddy va cic tram bién thé dién; Cac cong trinh ha
tang ky thuat do thi va khu cong nghiép; Cac cong trinh cap thoat nude va vé sinh
mdi truong; Nén moéng cong trinh v6i moi quy mo va gia tri trén toan lanh tho Viét
Nam. Pau tu va kinh doanh nha &, khu d6 thi méi, ha tang ky thuat khu cong nghiép,
cac dy an thuy dién vira va nho. San xuit kinh doanh vat tu, thiét bi, phy ting va cac
loai vat lidu xdy dung, bé tong thuong pham; gia cong, ché tao cac san pham co khi
xay dung; c6p pha dinh hinh, gian ddo, nha cong nghiép. Dich vu cho thué thiét bi,
cung cép vat tu k¥ thuat; tu van dau tu, tu van thiét ké, tu van giam sat cong trinh;
dich vu stra chira, la'ip dat may moc, thiét bi cac san phém co khi va két cdu dinh hinh.
Kinh doanh nha nghi, khach san, du lich. Xuit nhap khéu may moéc va vat tu; Thi
nghiém vat li¢u xay dung; Pua nguoi Viét Nam di lao dong va lam viéc tai nudc

ngoai. Cac nganh nghé kinh doanh khac theo quy dinh ciia Phap luat".
Cong ty C6 phian Pau tw Bac Ky
- Dia chi: Phong 611, Toa nha Mat troi Song Héng, 23 Phan Chu Trinh, Ha Noi
- Dién thoai: 04.39333414

- Fax: 04. 39333415
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Von lién doanh cua PVI Invest vdi Cong ty Co phan Pau tu Bac Ky thyc hién
du an Khu kho van va dich vu Logistics tai KCN Tién Son — Bic Ninh tai thoi
diém 30/09/2010: 13.000.000.000 dong

Nganh nghé kinh doanh: Tu van thuwong mai, nghiép vu ngan hang, quan tri

doanh nghiép. Pau tu tai chinh va bt dong san.

Cong ty Co phan Piu tw Thwong mai Dich vu Hung Thinh Phat
Pia chi: 73 Ba Huyén Thanh Quan, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh
Dién thoai: 08.39309336

Fax: 08.39309334

Vén lién doanh ciia PVI Invest voi Cong ty C6 phan Pau tw Thuong mai Dich
vu Hung Thinh Phat lién doanh ddc quyén phan phdi san phdm Dy 4n Khu d6
thi Thung Liing Xanh — Long Thanh — DPdng Nai tai thoi diém 30/09/2010:
8.500.000.000 dong

Nganh nghé kinh doanh:

Moi gidi bat dong san. Pau tu, kinh doanh bat dong san. Quan 1y, tiép thi Du

an. Dich vu dinh gia bat dong san. Cho thué nha ¢, van phong, kho xudng. Dich vu

quan 1y nha dat, quan 1y van phong cho thué, hd trg vay Ngan hang.

Cong ty TNHH Khai Hung

Dia chi: 449/34 Lé Quang Dinh, Phuong 5 Quan Binh Thanh, HO Chi Minh
bién thoai: 08.38955131

Fax: 08.38954436

Vén lién doanh ctia PVI Invest voi Cong ty TNHH Khai Hung dé dau tu mua
cin ho Du 4n Chung cu Séng Nhué - Ha Pong — Ha Noi thoi diém 30/09/2010:
3.603.851.135 dong

Nganh nghé kinh doanh: Quang céo thuong mai

Hop tic xi Poan Két
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- Von lién doanh cua PVI Invest v6i Hop tac xa Poan Két dé dau tu Dy an Tan

Mai — Long Bién — Ha Noi thoi diém 30/09/2010: 17.954.796.461 dong

4.7. Cac chi nhanh Cong ty: Khong c6
5. Hoat dong kinh doanh
5.1. San lwong san pham/Gia tri dich vu qua cac nim

Hoat dong kinh doanh chii yéu ciia Cong ty bao gdm cic mang sau:

> Dau tu, kinh doanh bat dong san

Véi tiéu chi “Dia diém va thoi co” ciing mdi quan hé chit chg, thong tin da chidu
va sy nhay bén vé thi truong, PVI Invest luon tim kiém cac co hoi dau tu bat dong san.
Ngoai viée dau tu truc tiép, PVI Invest co thé cong tac hodc gitip d& cic chu dau tu
khac budc vao linh vuc xay dung mot cach thuan loi nhét, hiéu qua nhét béng viéc tu
van cac qua trinh thyc hién dy an dau tu tai Viét Nam theo quy dinh ctia Phép luat Viét
Nam hién hanh. PVI Invest dau tu xay dung toan bo hay tham gia gop von vao cac du
an dau tu xay dung nha &, van phong, khach san, trung tam thuong mai, si€u thi, khu
do thi méi, khu cong nghi¢p, khu kinh té, khu cong nghé cao, khu giai tri cao cép, san

Golf...

PVI Invest thuc hién dau tu gop von c6 phan vao cac du an v6i quy md phan vén
gop du 16n dé tham gia cong tac diéu hanh, quan tri va xdy dung thuong hiéu doanh
nghiép; gop von dau tu truc tiép véi cac khach hang, dbi tac ¢6 nhu cau hop tac trong
linh vuc bét dong san tai cac tinh, thanh trén c4d nudc. Véi hinh thirc dau tu nhu vay,
PVI Invest s& da dang hoa hinh thurc dau tu va linh vuc hoat dong tr d6 khai thac tdi da
hiéu qua str dung ngudn von trong timg linh vuc kinh doanh.

> Dau tu tai chinh

PVI Invest véi hoat dong dau tu tai chinh dugc hinh thanh va xay dung trén co so
cac phan tich vé moi truong kinh té vi mo, trién vong kinh té thé gidi va Viét Nam;
trién vong phat trién kinh té cta céc nganh nghé kinh t& va muc tiéu kinh doanh cu thé

cua COng ty.

e Dau tu kinh doanh ching khoan niém yét:

30
Z 6 Té chire tw vin: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN DAU KHI
PETRO IAM

PSI



BAN CAO BACH
CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN PVI

INVEST

V61 d6i ngii can bd chuyén vién da dugce dao tao chuyén sau trong linh vyuc ching

khoan, hoat dong dau tu kinh doanh chimg khoan diing hudng s& 1a mot huéng di tot

mang lai hiéu qua trong kinh doanh.
e Dau tu kinh doanh chimg khoan trén thi truong chua niém yét:

Cung voi sy phat trién cua thi trudng chimg khoan niém yét, PVI Invest ciing dat
muc tiéu kinh doanh chimg khoan ca véi thi truong chua niém yét. Viéc dau tu  tai
chinh dé kinh doanh trong linh vuc trén, ngoai viéc da dang hoa céc loai hinh kinh
doanh dich vu con giup cho PVI Invest co thé tiép can mua ban c6 phan cua cac cong
ty hoat dong trong linh vuc kinh doanh bat dong san. Pay la mdt trong nhitng hoat dong

tich cuc dé hd tro cho cac hoat dong kinh doanh bat dong san cua Cong ty.
> Khai thac cac loai hinh dich vy sau dau tu

Ngoai nhi€ém vu dau tu vao thuc hién cong tac xay dung co ban cho cac dy an, PVI
Invest con tiép tuc khai thac cac loai hinh dich vu k¥ thuat sau dau tu cla cac dy an nhu:

quang cao tiép thi, khai thac khach hang cho du an, cung cép dich vu k¥ thuat, ... thay mat

cha dau tur quan ly van hanh khai thac du 4n bao dam mét cach cé hi€u qua nhét.

Bang 04: Co ciu Tong doanh thu (TDT)

Don vi: Trieu dong

Tan sin phAm. dich Nam 2008 Nam 2009 9 thang dau 2010
én san pham, dich vu
’ Giatri | %TDT | Gidtri | Giatri | Giatri | %TDT

1. Doanh thu thuén vé ban
b3 . 50 dich 264 0,38% | 123.629 | 69,44% 65.982 | 59,93%

ang va cung cap dich vu
1.1. Doanh thu dich vu cho
b e 6 16 92 0,13% 88 0,05% - -

ué xe 6 to
1.2. Doanh thu cho thué van

. 49 0,07% - - - -

phong
1.3. Doanh thu cung cd’p S 06%
dich vu bat dong san ) 6.564 R
1.4. Doanh thu ban hang
1o 123 0,18% | 123.541 69,39% | 59.418| 53,97%

oa
2. Doanh thu hoat dong tai

hinh : 57.775 | 84,20% 47.241 | 26,54% 43.978 40%
chin
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2.1. Ldi tién gt tién cho
44.267 | 64,52% 15.053 8,46% 3.433 3,23%

vay
2.2. Lai dau tw cé phiéu, trai

hidu, kp phidu, tin phié 12.659 | 1845% | 20.185 11,34% | 27.583 25%
phiéu, ky phiéu, tin phiéu
2.3. Doanh thu hoat dong tai

hink khd 848 1,23% 12.003 6,74% 12.962 | 11,77%
chinh khac
3. Thu nhap khac 10.575 | 15,42% 7.162 4,02% 131 0,07%
Tong doanh thu (1+2+3) 68.613 | 100,00% | 178.032 | 100,00% | 110.091 | 100,00%

Nguon: BCTC da dwoc kiém todn nam 2008+2009 va BCTC Quy 3/2010 ciia Cong ty t ldp
Biéu d6 02: Co ciu Tong doanh thu

cnnnn

2009

B 1. Doanh thu thud

Biang 05: Co cdu loi nhuan gop (LNG) ‘
Don vi: Trieu dong

. . 9 thang diu nam
Tén sin phfnm, e Nam 2008 Nam 2009 2010
Giatri | %LNG | Giatri | %LNG | Giatri | %LNG
Loi nhuin goép veé ban
X X £ e -99 10.624 | 100% | 5.653 100%
hang va cung cap dich vu
Loi nhudn gop vé san pham,
. . 0 10.624 | 100% | 1.557 27,5%
hang hoa
Loi nhun gop ve dich vu 99| 100% ] 4096 | 72.5%

Nguon: BCTC da dwoc kiém todn nam 2009; BCTC Quy 3/ 2010 ciia Cong ty tir ldp

Biéu dd 03: Co cAu Loi nhuin gop
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6000

4000 nangva cung cap dich vy

2000

.
Q
<
D

2000 2008

5.2. Nguyén vit liéu

Hoat dong chul yéu ciia Cong ty 1a dau tu, kinh doanh bat dong san do vay cac
yéu t6 dau vao chinh ctia Cong ty 1a cac quy dat nam trong du an duoc quy hoach, cac
co sO ha tﬁng ky thudt va cong trinh xay dung trén dat (cac can hg, biét thy, nha
vuon...) va vat liéu xay dung nhu: xi mang, cat, da, sat, thép... Chi phi ctua nguén dau
vao ndy chu yéu 1a tién dén bu, hd tro giai phong mit bang cho nguoi dan, gia tri cac
hop ddng ky két v&i nha thau, voi dbi tic vé tu van va thi cong cac cong trinh xay
dung trong dy an.

Cac khoan tién dén bu, hd tro giai phong mat bﬁng duoc xac dinh dua trén
khung gia dét theo quy dinh ctia Uy ban nhan dan dia phuong noi c6 cac du an. Tuy
theo tirng khu vuc ctia mdi du an dau tu ma chi phi dén bu 1a khac nhau. Nhin chung chi
phi dén bu kha on dinh trong thoi gian qua va khong c6 anh hudng dén cac khoan dau tu
cua Cong ty.

Chi phi xay dung chiu nhiéu anh huong boi sy bién dong gia ca vat liéu xay
dung nhu sat, thép, d4, xi mang, cat, séi... Khi gié ca vat li¢u xay dung tang dot bién s&
tac dong dén gia cac yéu td dau vao cua Cong ty, ddy chi phi 1én cao di v6i nhimng
hop ddng thi cong dai han di ky, diéu nay co thé gay anh hudng dén lgi nhuin cia
Cong ty.

Tuy nhién, dé han ché anh hudng nay, Cong ty chu dong trong viéc xac dinh
som thoi diém phét sinh nhu cau nguyén vat liéu dé xay dung du toan khdi lugng cong
trinh chinh x4c; du phong cac khoan phat sinh (bao gdm ca gid) dé dam bao hiéu qua

cua du an dau tu.
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5.3. Chi phi san xuat
Bing 06: Co ciu chi phi ctia Cong ty va so sanh v6i mot s6 doanh nghiép cung

nganh nam 2009

Don vi: Triéu dong

Yéu to PVI
., SDU HBC STL RCL NTL SJS
chi phi Invest
Gi4 von hang ban
113.005 | 164.383 | 1.650.620 | 657.706 | 68.234 671.699 405.462
(GVHB)
% GVHB/TDT 63,47 74,81 92,46 86,13 44,44 48,10 30,43
Chi phi 1ai vay
0 60 21.964 7.434 1.955 161 5.350
(CPLV)
% CPLV/TDT 0 0,03 1,23 0,97 1,27 0,01 0,40
Chi phi tai chinh khac
35.376 | 16.113 1.344 64 -806 -13.460 4.853
(CPTCK)
% CPTCK/TDT 19,87 7,32 0,08 0,01 -0,52 -0,96 0,36
Chi phi ban hang va
quan ly doanh nghiép 5.822 8.764 45348 | 43.355| 16.728 22.061 38.144
(CPBH&QLDN)
% CPBH&QL/TDT 3,27 3,98 2,54 5,68 10,89 1,58 2,86
Chi phi khac (CPK) 1.550 124 4.748 5.563 363 2.766 20.422
% CPK/TDT 0,87 0,07 0,27 0,73 0,24 0,20 1,53
Tong chi phi (TCP) | 155.753 | 189.444 | 1.724.024 | 714.122 | 86.474 683.227 474.231
% TCP/TDT 87,49 86,22 96,58 93,52 56,32 48,93 35,58
Tﬁng doanh thu
(TDT) 178.032 | 219.720 | 1.785.250 | 763.664 | 153.551 | 1.396.477 | 1.332.366

Nguon: BCTC hop nhat nam 2009 dda dwoc kiém todn ciia Cong ty
www. hnx.vin, www.hsx.vn
STL: Céng ty Cé phan Séng Pa — Thiang Long
HBC: Céng ty C6 phan Xay dung va Kinh doanh dia 6c Hoa Binh
RCL: Céng ty C6 phan Bia 6¢ Cho Lén
SJS: Céng ty C6 phan Pau tw Pé thi va Khu cong nghiép Séng Da
NTL: Céng ty Cé phan Phat trién D6 thi Tir Liém

SDU: Céng ty Cé phan Pau tw Xdy dung va Phat trién Pé thi Séng Pa

PVI Invest: Cong ty Cé phan Pau tie va Phat trién PVI
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Niam 2009, Tong doanh thu cia Cong ty 1a 178.032 triéu dong, Tong chi phi
ctia Cong ty 1a 155.753 triéu dong. Ty trong Tong chi phi/Téng doanh thu ciia Cong ty
1a 87,49%, & muc trén trung binh so véi cac doanh nghiép hoat dong cung linh vuc da
niém yét trén thi trudng chimg khoan tap trung. Tuy nhién, néu so sanh v&i cac doanh
nghiép trén tai thoi ky hoat dong ban dau cua ho thi ty trong nay lai kha thap va loi thé
nghiéng vé Cong ty, vi dic thi cta nganh kinh doanh bat dong san thuong trién khai
cac du an dai, hau hét chi phi phét sinh trong giai doan dau nhung doanh thu lai tap
trung trong giai doan giita hodc cubi dy an.

Bit dau hoat dong tur thang 6 nam 2007, hau hét cac du 4n dau tu kinh doanh
bat dong san ciia Cong ty déu dang ¢ giai doan dau xin cip phép dau tu va thiét ké co
s6. Gia von hang ban cua Cong ty la gid von kinh doanh vat tu thiét bj dién lanh, may
tinh dién tr... So vdi cadc doanh nghiép hoat dong cung nganh va dac biét la nhiing
doanh nghiép ra doi tir ndm 2007 tro lai day, gia von hang ban ctia Cong ty & mirc
trung binh nhung vi day la gia von cta kinh doanh vat tu thiét bi dién lanh, may tinh
dién tr nén so véi mirc doanh thu tir hoat dong nay thu vé lai rat cao.

Céc chi tiéu chi phi khac ciia Cong ty twong d6i thdp so véi cac doanh nghiép

cung nganh hién dang niém yét trén Thi trudng chiing khoan tap trung.
5.4. Trinh d¢ cong ngh¢

Hién tai, van phong lam viéc cua Cong ty tai Tﬁng 5, tda nha 154, Nguyén Thai
Hoc, Kim Ma, Quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi duogc trang bi cac thiét bi van phong
hién dai phuc vu viéc diéu hanh va quan 1y hiéu qua. Vi dinh huéng Cong ty phat
trién tré thanh don vi chii dau tu cac du 4n nén Cong ty xac dinh khong mua sam may

moc thiét bi cong nghé thi cong.

Khi ¢6 cong trinh, du an méi, Cong ty lya chon va giao thau cho cac don vi thi
cong c¢o trinh d6 may moc thiét bi hién dai va dam bao chét lugng cong trinh tdt nhat
nhu Tong Cong ty C6 phan Xay lip Dau khi Viét Nam (PVC)...

5.5. Tinh hinh kiém tra chat lwgng sian pham/dich vu
< DO v6i cong tac quan 1y ki thuat

Cong ty tap hgp va nghién ctru céc ti€u chuan, quy chuan, quy pham xay dung
ciia Viét Nam va cia cic nudc tién tién trén thé gisi. Sau d6 pho bién, huéng dan cac
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don vi 4p dung trong hoat dong san xuat kinh doanh. Hién tai, cong tdc quan 1y k¥

thuat, dam bao chat lugng céac cong trinh xay dung dugc 4p dung theo cac van ban
phép luat do Chinh phu, B§ Xay dung ban hanh.

% Veé cong tac giam dinh chit lugng, Cong ty da to chirc thuc hién

e Kiém tra, phat hién xir Iy cac vi pham k¥ thuat, chat luong tir khau thiét ké

dén thi cong, cac cong tac hién truong khac;
e Kip thoi c6 mit tai hién truong, thuc hién cong tac nghiép vu dé xir Iy su cd;
e Chau tri lap phuong 4n, moi chuyén gia thyc hién cong tac giam dinh;
e Lap ké hoach dau tu trang thiét bi, kiém tra chat lugng va quan 1y st dung.
% Cong tac kiém tra chat luong

Do dac thu hoat dong trong linh vuc dau tu, kinh doanh duy an, xay dung cong
trinh, nén viéc kiém tra chét luong san phém dich vu cung cép luén dugce Cong ty dat

1én hang dau, thé hién qua cac mait sau:

e Thyc hién cong tac phat trién du 4n, quan 1y dy 4n theo md hinh quy trinh
quan 1y du 4n méi.
e Vémat quan ly chat luong cong trinh:

Duy tri theo huéng phét trién véi chat luong san phdm s6 mét, cung cdp cho
khach hang nhitng san pham c6 chét lugng tt, tao uy tin cho khach hang. Thyc hién xay
dung dang theo quy hoach, thyc hién giam sat, kiém tra va nghiém thu dung theo qui
pham, dam bao chéat luong cong trinh. Do nhiing bién phap quan 1y nghiém ngit cong
v6i viée to chirc giam sat ciia Cong ty va tu van giam sat, tir d6 tat ca cac cong trinh déu
thi cong diing tién d6, dung chat luong, dung thiét ké. Pidu d6 da chimg minh duoc
nang lyc cua Cong ty.

% V& mit nghiém thu cong trinh

Trong qua trinh thi c6ng, yéu cu k¥ su ciia don vi gidm sat tién hanh tryc tiép
giam sat tai hién truong, nghiém thu tirng b phan, ting hang muc va nghi¢m thu so
bd hoan cong cong trinh. Sau khi nghiém thu so b dugc thong qua, Cong ty, don vi

giam sat va nha thau cung tién hanh nghiém thu.
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5.6. Hoat dong marketing
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Pé dam bao cho hoat dong kinh doanh dat hi€u quéa cao, Cong ty ludn chu
trong dén cong tdc Marketing. Hoat dong Marketing cia Cong ty dugc thuc hién chu

yéu thong qua Phong Ké hoach va Phat trién Kinh doanh, véi cac nhiém vu chinh:

- Nghién cutru thi truong bat dong san, dau tu tai chinh dé dua ra cac du bao lam
co s& cho hoat dong kinh doanh; Xay dung chién lugc phat trién kinh doanh
ciia Cong ty; Xay dung ké hoach ngin han, trung han, dai han cua Cong ty;
giam sat, danh gia viéc thuc hi¢n ké hoach kinh doanh cua Cong ty;

- Tim kiém, tinh toan hiéu qua kinh té va dé xuit lanh dao Cong ty ra quyét dinh
dau tu d6i véi cac du an bat dong san.

- Lap phuong an kinh doanh ddi véi cac du 4n dau tu bao gém: Tinh toan hiéu
qua kinh té, ké hoach giai ngan, phuong an huy dong von cho dy an.

- Lap phuong 4n quang céo, marketing va thuc hién ban cac san pham cua dy 4n
dau tu.

- Dau mdi ky két cac hop ddng kinh té, hop dong ban cc san pham dich vu, du

an dau tu trong pham vi dugc giao;

5.7. Céc cong trinh 16n Cong ty di, dang va sé dau tw

Tuy 1a mot cong ty mdi hoat dong nhung Cong ty da tao dugc uy tin trong linh
vuc hoat dong kinh doanh cua minh. Cong ty da, dang s€ thuc hién nhiéu du 4n dau tu
xay dung ha ting k¥ thuat, cic cong trinh dan dung va chu dau tu cia cac dy an bat
dong san 16n. Ngoai ra, Cong ty con dau tu vao cac du 4n do cac td chirc khac 1am chi
dau tu dudi hinh thie gép von dau tu, hinh thirc lién doanh, lién két, hop tac dau tu.

DPién hinh la cac du an:
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Bing 07A: Mot s6 cong trinh trong diém ma Céng ty 1am chi diu tw

Téng mirc
STT Tén du an Vi tri Quy moé diu tu Thoi gian
: : v toan du 4n | thuc hién
(ty dong)
Khu D6 thi Van
Dy an Nha 6 CBCNV
1 ) Tuong, huyén Binh 21,2ha 536 2010-2013
NMLD Dung Quat
Son, tinh Quang Ngai
Xa Phu Hoi va xa
Du an Khu biét thu cao Long Tén, huyén
2 . 9,9ha 350 2010-2013
cap tai Nhon Trach Nhon Trach, tinh
Pong Nai
Khu biét thy nght duong Pa dén b, gidi phong
, 199 can .
cao cap madt bang khoang 8,7 ha;
hién dang tién hanh gidi
, hong mat
Khoi dich vu P . & .
bang phan dién tich con
lai (1,2ha);
Du an toa nha Van phong | Puong Vo6 Thi Sau,
3 | tai thanh phd Bién Hoa, | thanh phd Bién Hoa, | 682,2m’ 52 2008-2011
Pong Nai Pong Nai
Nguon: Céng ty C6 phan Pau tw va Phat trién PVI
Bang 07B: Mot sé cong trinh trong diém ma Céng ty gép von diu tuw, hep tic
déu tu
Diu tw | Hinh
Von cia thire
5 diéulg | PVI | daut
STT | Tén du 4n Vi tri Quy md Chiddutw | o0 ¢ an
(ty Invest cua
dong) (ty PVI
dﬁng) Invest
Dy 4n Trung KCN Tién 10ha véi tong Cong ty Co Lién
1 A A , . X i phan Pau tu 110 11 doanh
tam kho van Son, tinh muc von du kién 2 n 1 X
Bac Ky lién két
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Logistics Bic Ninh 258 ty dong.

L6 CNI,

Khu d6 thi

Trung Yén, 5.048m>. Tong
Du an téa nha - e L

uon mirc von dau tu - ién

Fortika Trung s . CTCP Hu'u 100 15 doanh

Yén Hoa, du kién 304 ty nghi Fortika a1 A
Yén . : lién két

Quan Cau dong.

Gidy, TP

Ha Noi.

5.8. Nhan hi¢u thwong mai, ding ky phat minh sing ché va ban quyén

Nguén: Cong ty C6 phan Pdu tw va Phdt trién PVI

Hién nay, Cong ty dang str dung thuong hiéu cua Téng Cong ty C6 phan Bao
hiém DAau khi Viét Nam — Tap doan Dau khi Qudc Gia Viét Nam theo Hop dong sd
008A15/HDNH-DKVN ky ngay 04/01/2010 giita Tap doan Dau khi Viét Nam va PVI

Invest.

PETROVIETNAM

PvVvIi
INVEST

PETRON/EETNAM
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6. Bao cao két qua hoat dong sian xuat kinh doanh

6.1. Két qua hoat dong sin xuat kinh doanh trong nim gin nhat

Bang 08: Két qua hoat dong san xuit kinh doanh nim 2008, 2009 va 9 thang dau

nam 2010
Pon vi: Triéu d‘éng
% 9 thang
Nam ting/giam | dau nim
Chi tiéu Nam 2009
2008 so0 vOi nam 2010
2008
Téng gié tri tai san 501.297 656.439 30,95% 442.787
Doanh thu thuan ve bin hang va 264 | 123.629 | 46.7292% | 65982
cung cap dich vy
ch_)1 nhuan gdp vé ban hang va cung (99) 10.624 ] 5653
cap dich vu
Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh (1.659) 16.667 - 28.892
Thu nhap khac 10.575 7.162 -32,3% 131
Loi nhuan khéc 10.575 5.612 -46,9% 131
Loi nhuan ké toan trudc thué 8.916 22.280 149,9% 29.023
Loi nhuén sau thué TNDN 7.619 19.875 160,9% 22.479

Nguon: BCTC di dwoc kiém todn nam 2009 va BCTC Quy 3 ndm 2010 ciia Cong ty tur ldp
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Biéu d6 04: Sy phat trién quy mé kinh doanh va lgi nhuin sau thué

700.000
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500.000 -

400.000 -
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300.000 -

W 2009
200.000 -

100.000

0 - E—

Ténggiétri tai san Loi nhudin sau thué TNDN

Cong ty bat dau ky hoat dong san xuit kinh doanh tir 29/06/2007 nén s6 liéu
nam 2007 khong dua vao so sanh trong bang trén.

Nam 2007, 2008 do Cong ty mdi di vao hoat dong nén hoat dong kinh doanh
bat dong san chwa dem lai doanh thu cho Cong ty. Cong ty di thuc hién hoat dong dau
tu tai chinh, dich vu tai chinh, thuong mai ddm bao hoat dong c6 lgi nhuan va tra cd
tire cho c6 dong.

Dén hét nam 2009 cong ty bit dau c6 doanh thu tir kinh doanh Bat dong san. Loi
nhuan sau thué ciia Cong ty naim 2009 kha cao (dat gan 20 ty dong).

6.2. Nhirng nhén t6 anh huéng dén hoat dong san xuit kinh doanh ciia Cong ty

trong nam bao cao
6.2.1. Thudn lgi
% La don vi thanh vién cua Tap doan Dau khi Qudc gia Viét Nam

% Cong ty mang thuong hiéu Tong Cong ty C6 phan Bao hiém Dau khi Viét Nam
va duoc sy hau thudn chic chin tir phia Tong Cong Ty Co phan Bao hiém Dau khi
Viét Nam, dong thoi duoc sy hau thuin ciia Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién D6 thi
va Khu cong nghiép Song Pa, Cong ty C6 phan Kinh doanh dich vu cao cap Dau khi
Viét Nam 13 cac co dong sang lap cua Cong ty. Pay déu 1a cac Cong ty hoat dong

trong linh vuc kinh doanh bat dong san co tiéng trong nganh xdy dung Viét Nam. Sy
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ung hg, tao di€u kién thudn loi ciia cac cd dong sang 1ap tao nén mot loi the 16n trong

hoat dong kinh doanh ciua Cong ty.

% Tong Cong ty C6 phan Bao hiém Dau khi Viét Nam, Tong Cong ty Tai chinh
C6 phan Dau khi Viét Nam, Ngan hang Thuong mai C6 phan Quéc té Viét Nam 14 co
d6ng sang 1ap ciia Cong ty ludn sin sang thu xép hd trg ngudn vén 16n cho Cong ty dé

phuc vu trién khai thyc hién cac Dy an.

< La mot Cong ty ¢ phan méi, Cong ty c6 diéu kién ap dung chuan ngay nhiing
quy trinh quan tri cong ty, quy trinh quéan 1y chat lugng tién bd va nhing k¥ thuat hién
dai nhat. Vi vy, cac bo phan trong Cong ty hoat dong rat nhip nhang, an khép véi toc

d6 cao, dap Gmg nhanh chéng cong tac dau tu, kinh doanh.

+ Cong ty c¢6 Ban lanh dao day dan kinh nghiém, can b k¥ thuét - kinh doanh cbt
can. Vi nhitng loi thé nay, chi trong mot thoi gian ngan, Cong ty da nhanh chong

tham nhap thi truong bat dong san va thuc hién nhiéu du 4n 16n.
6.2.2. Khé khain

% Nam 2008, kinh té thé gidi va trong nudce roi vao tinh trang khing hoang, thi
truong bat dong san khong on dinh, lam phat tang cao, vdi chinh sach thit chat tién
té cia Nha nu6c da anh huong khong nho dén viée trién khai dau tu cac du 4n va

thuc hién ké hoach san xuat kinh doanh ctia Cong ty.
7. Vi thé ciia Cong ty so v6i cac doanh nghi¢p khac trong cing nganh
7.1. Vi thé cita Cong ty trong nganh

Cong ty 1a doanh nghi€p mdi1 nhung da nhanh chong vuon 1€n tré thanh doanh
nghiép c6 uy tin trong nganh kinh doanh bat dong san noi chung va linh vuc dau tu
kinh doanh céc dich vu vé nha &, khu dé thi noi riéng. V& tit ca cac mat nhu: Thuong
hi¢u, Quy mo, Cong ngh¢, Thi trudong, Chién luoc phat trién, Trinh do chuyén moén va
Kinh nghiém ctia nguoi lao dong... Cong ty khang dinh sanh ngang hang véi cac don

vi manh khac trong cung nganh.

Ngoai thé manh 1a thanh vién caa Tap doan DAu khi Quédc gia Viét Nam, duoc

uu ti€n thuc hién céc du an trong nganh (Du an khu nha & can b nhan vién Nha may
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loc dau Dung Quat...), thé manh thuc sy cua Cong ty chinh la t6 chirc b méay quan

tri, diéu hanh gon nhe, khong phan quyén qua nhiéu cap trung gian dan dén qua trinh
ra quyét dinh va trién khai thuc hién rat linh hoat, nhanh nhay, tdn dung duoc thoi co
trong dau tu va kinh doanh. V& mit nhan lyc, d6i ngii lanh dao chu chét cia Cong ty
l1a nhiing ngudi c6 kinh nghiém lau nam trong linh vuc quan tri du &n, hoat dong dau
tw kinh doanh bat dong san. Hau hét can b nhan vién Cong ty déu co trinh do dai

hoc va sau dai hoc.

B6 may hoat dong linh hoat két hop v6i ngudn nhan luc c6 ning luc chuyén
mon ciing nhu kinh nghiém thyc tién chinh 1a sitc manh giup Cong ty phat trién va
khang dinh vi thé ciia minh trong méi trudng kinh doanh diy canh tranh va thir

théach.
7.2. Trién vong phat trién ciia nganh

Ty 1€ do thi hoa cta Viét Nam

Cung v6i sy phat trién kinh té xa hoi va gia ting thu nhap cta nguoi dan, nhu
ciu sdng trong mot moi trudng an toan, hién dai véi cac tién ich cao cip phat trién
ngdy cang nhanh. Tai cac thanh phd ning dong, cac trung tdm kinh té xa hoi da thu hat
mdt luong 16n nguoi lao dong ciing nhu cac nha dau tu trong va ngoai nudc. Do vy,

nhu cau vé nha & duoc du bao la rat 1on.

Theo Dy béo ting truong dan s6 va Chién luoc d6 thi hod téi nam 2010 dan sb
ca nudc 1a 93 triéu nguodi. Dy kién dan s6 d6 thi s& ting khoang 1,14 triéu
ngudi/nam, dua téng dan sb do thi ca nude 1én 30,4 tridu nguoi chiém 33% sb dan ca
nudc. Dat xdy dung do thi s& 1a 243.200 ha, chiém 0,74% dién tich dat ty nhién ca
nude, binh quan 80m*/ngudi. Téi nam 2020 dan s ca nudc 1a 103 triéu ngudi, trong
d6 dan s6 do thi 1a 46 tridu ngudi, chiém ty 1& 45% s dan ca nudc, binh quan ting
1,56 triéu ngudi/nam. Pat xdy dung d6 thi s& 1a 460.000 ha, chiém 1,40% dién tich

d4t ty nhién ca nude, binh quan 100m*/ngudi .

Theo Chién lugc do thi hoa cua Nha nude, nhu cau xdy dung nha & dén nam

2010 phai dat chi tiéu dién tich nha & binh quan 10-12 m*/ngudi va dén nam 2020 1a

! Ngué‘n: http://www.citiesalliance.org/events/2004/2004-cds-hanoi/hanoi web/files/Session%202/S2-01-
Tran%20Ngoc%20Chinh%20docVN.pdf
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18-20m”/ngudi theo cac chuong trinh phat trién nha nhim cung cap céc loai nha &

pht hop véi cac ddi twong xa hoi ¢6 nhu cau va muc thu nhap khac nhau. Xay dung
cac cong trinh phuc vu cong cong, bao dam danh tir 3-5m” dat/ngudi, dap ung nhu
cau vat chét va tinh than clia nhan dan ¢ ting d6 thi, danh 5% quy dat do thi cho xay
dung cong trinh phyuc vu cong cong *. Theo xu hudng trén, nhu cau vé nha ¢ cua Thu
do6 Ha Noi trong nhitng nam tdi con rat 16n, tao diéu kién cho su phat trién bén ving
va 6n dinh cta Cong ty.

Véi su gia tang tbc do do thi hoa nhu du bao, bén canh su tang truéng can ho
va nha & cao cip, nhimg nam tdi duoc dy bao vé sy bung nd thi trudng nha & danh cho

nguoi c6 thu nhap trung binh.

Neén kinh té hoi nhép ngay cang sau rong, cac cong ty nudc ngoai xam nhap vao
thi truong Viét Nam cung voi sO lugng 16n ddi ngii chuyén gia nude ngoai. Do vay,
nhu cau 6n dinh chd & cho ddi twong ndy duge du bao voéi xu huéng gia ting manh

trong thot gian to1.

Linh vyc kinh doanh bit dgng sin, nganh xiy dung va diu tw vao khu

cong nghiép:

Cung vé6i sy gia nhap WTO trong nam 2006, nén kinh té Viét Nam dang timg
budc hoa nhap voi nén kinh té thé gidi. Viéc tré thanh thanh vién cia WTO da gop
phan nang cao hinh anh va vi thé cia Viét Nam nhu mét diém dau tu hap dan dbi véi

nha dau tu nude ngoai.

Mic du trong ndm 2009, nén kinh té nudc ta tiép tuc gip nhiéu khé khin, thach
thirc. Khiing hoang tai chinh ctia mot s6 nén kinh té 16n trong nam 2008 da day kinh té
thé gidi vao tinh trang suy thoai, 1am thu hep dang ké thi truong xuat khau, thi truong
von, thi truong lao dong va tac dong ti€u cuc tdi nhiéu linh vyuc kinh té x4 hoi khac cua
nude ta song tong san pham qudc ndi van ting 5,32% vuot muc tiéu ting 5% cua ké
hoach. Tuy vbn dau tu tryc tiép nudc ngoai vao Viét Nam nam 2009 gidm so v6i nim
2008 song van dat két qua cao. Tinh dén 15/12/2009, tong s6 du an dugc cp phép mai
1a 839 dy 4n voi tong von ding ky cap méi 1a 16.345,4 triéu USD. Tong sb luot dy 4n
tang von dat 215 luot véi tong sb von ding ky ting thém 1a 5.136,7 triéu USD. Trong

% Nguon: http://www.monre.gov.vn/monreNet/default.aspx?tabid=210&idmid=&ItemID=16723
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tong sO du an dugc cap phép mdi trong ndm 2009 (tinh dén thoi diem 15/12/2009) co6

39 dy 4n kinh doanh bat dong san dugc cép méi véi s6 von dang ky cép moéi la 7.372,4
triéu USD chiém 4,65% tong s6 du 4n cap méi va chiém 45,1% tong s6 von dang ky
cap moi. Pidu nay ching té kinh doanh bat dong san van 1a mot trong nhiing nganh
dugc su quan tAm dau tu nhat ciia cc to chirc nudc ngoai. Dy bao trong thoi gian téi

A A \ A A 5 . \ A A A . - 3
viéc dau tu vao bat dong san, dich vu va cong nghé cao ti€p tuc gia tang °.

Nam 2009, san lugng xdy dung toan nganh udc dat khoang trén 100 nghin ty
déng, tang 9% so v&i nam 2008. Thi truong bat dong san 4m lén, vat liéu xay dung co
ban 6n dinh v6i muc 13i suat hip dan do duoc hd tro tir cac goi kich thich kinh té cua
Chinh phu. Sy héi phuc cia nganh xay dung nim 2009 phan 16n dua trén nhitng yéu to
c6 tinh On dinh nén s& tiép tuc tao da cho sy ting trudng trong 1-3 nam téi. Thi trudng
bt dong san duoc du bao ciing s& so6i dong trong nam 2010, dic biét trong mang nha &
va van phong cho thué. Ha Noi tiép tuc trién khai 240 dy an, d 4n bi tri hodn nim
ngoai. Theo CBRE, ngudn cung van phong hang A va B ting khoang 30% tai khu vuc
Ha Noi. Tai khu vuc TP H6 Chi Minh, sb luong can ho duoc dem chao ban trong thoi
gian tir quy I nim 2009 dén hét quy II ndm 2010 udc bang 1,5 1an so v6i 9 thang cia
nam 2008. Ngoai nhiing cong trinh dang thi cong, mét loat cac du an BOT x4y cau,
cang va duong méi duge Chinh phu thong qua trong nim 2009 duy kién s& duge bd

sung thyc hién trong nam 2010 *.

Trén thuc té, gia bat dong san nha ¢ da cao hon 20-30% so véi nam 2008. Theo
thong ké, toc do ting du no cho vay bt dong san cua hé thong ngan hang nim 2009
tang kha déu din. Ty trong du ng cho vay bat dong san cia cac ngdn hang TMCP Ha
Noi va TP HCM chiém khoang 14 - 20 % trén téng du no. Linh vuc kinh doanh bat

d6ng san da hoi phuc va co trién vong phat trién trong nhitng nam téi.

Bén canh d6, Bo Ké hoach va Pau tu hodn thu hoi vén dau tu xay dung co ban
{ng truée nam 2009 chua thyc hién va Thi tudng da phé duyét chuong trinh ning cp
d6 thi qudc gia giai doan tir ndam 2009 dén nam 2020 véi khoan dau tu 1én dén 175

nghin ty dong nhim nang cip d6 thi dwgc trién khai tir loai IV tr& 1én trén toan qudc,

3 Nguén: http://fia.mpi.gov.vn/Default.aspx?ctl=Article2 & TabID=4&mID=237 &alD=877
* Nguon: http://atpvietnam.com/vn/dulieuvaphantich/45249/index.aspx
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tap trung cai tao nang cap cac khu dan cu thu nhap thap va cac khu d6 thi chua dap

ung cac yéu cau vé ha tﬁng ky thuat, nha ¢ va khu vuc du bao dén nam 2020 c6 mat do

xay dung cao °.

Cung véi su chuyén dich nén kinh té theo hudng thi truong va hdi nhap nén
kinh té thé gidi, chién lugc phat trién hé théng cac Khu cong nghiép Viét Nam dugc
hoach dinh trong sy phat trién téng thé cua nén kinh té. Bén canh su cai cach vé hé
théng hanh chinh, viéc cai thién méi truong dau tw, Chinh pha cing cic co quan chu
quan da c6 nhitng dinh hudng chién lugc cho su phat trién cta nganh. Cy thé tai quyét
dinh s 1107/QD-Ttg ngay 21/08/2006, Thi tuéng Chinh phu da phé duyét Quy hoach
phat trién cac khu cong nghiép ciia Viét Nam dén nim 2015 va dinh huéng dén nam
2020. Theo d6, muc tiéu cia Chinh phu 1 hinh thanh hé thdng cac Khu cong nghiép
cha dao, c6 vai tro dan dat sy phat trién cong nghiép qudc gia, ddng thoi hinh thanh
cac khu cong nghiép c6 quy mo hop 1y dé tao diéu kién phat trién kinh té dia phuong,
dua ty 18 dong gop cia cac khu cong nghiép vao tong gia tri san xuat cong nghiép 1én
mirc 39 — 40% vao nam 2010. Ngoai ra, tong dién tich cac khu cong nghiép phin diu
dat 45.000 — 50.000 ha vao nam 2010, 65.000 — 70.000 ha vao nam 2015 va 80.000 ha
t6i nam 2020. Chién lugc nay duogc chi tiét va cu thé hoa cho cac cip tinh, dia phuong
cin ctr theo nguodn luc, kha ning, co cau kinh té trong ving va cac diéu kién khac. Vi
vy, ¢6 thé khzzlng dinh r?mg kha nang phat trién cia nganh xiay dung va dau tw

vao khu cong nghiép 1a rit trién vong.

7.3. Panh gia vé sw phu hop giita dinh hwéng phat trién cia Céng ty véi dinh
hwéng cia nganh, chinh sach cia Nha nudc:

Tir nhitng trién vong phat trién ciia nganh nhu phan tich ¢ trén c6 thé thiy duoc
dinh hudng ctiia Cong ty trong nhitng ndm téi tiép tuc phat trién hoat dong trong linh
vuc kinh doanh bat dong san, dau tu co s¢ ha tﬁng... l1a hoan toan phu hop véi dinh
huéng phat trién chung ciia nganh, ciing nhu chu truong cong nghiép hod, hién dai hoa

dat nudc cua Viét Nam.

> Nguon: http://cafef.vn/200906 14034649253CA31/co-phieu-bat-dong-san-va-co-hoi-nganh-xay-dung-tang-truong-hai-con-
so.chn
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8.1. Tinh hinh lao dong

Chét luong ngudn nhan lyc 1a mot trong nhitng yéu td quan trong quyét dinh
su phat trién ciia Cong ty, vi vy Cong ty ludn dit muyc tiéu xay dung doi ngii nhan
vién chuyén nghiép 1én hang dau trong chién luoc phét trién cia minh. Tinh dén

ngay 09/08/2010, s6 lwong can bd nhan vién chinh thirc ciia Cong ty 1a 34 nguoi.

Bang 09: Tinh hinh lao ddng trong Cong ty tinh dén ngay 09/08/2010

Yéu t6 S6 lwong (ngudi)

S6 lugng nhan vién 34

Phan theo trinh d6 chuyén mon

&= Dai hoc va trén dai hoc 30
B Cao dang, trung hoc chuyén nghiép 4

B Cong nhan ky thuat -

Phén theo thoi han hop dong

B Khong xac dinh 16

E Co thoi han 18

Nguén: Cong ty Cé phan Pau tw va Phdt trién PVI

Luc luong lao dong ctia Cong ty tap trung chu yéu doi ngii can bd quan ly. S

di luc luong cong nhan k¥ thuat va lao dong phd théng ciia Cong ty khong nhiéu 1a vi
tinh chat nganh nghé cta Cong ty 1a chu dau tu dy an khong tham gia tryc tiép thi

cong cac cong trinh.
8.2. Chinh sach déi v6i nguoi lao dong

Pinh hwéng xay dung chinh sich ddi véi ngudi lao dong:

Nhim vuon ti muyc tiéu phat trién bén virng va lau dai, Cong ty di xdy dung
chinh sach d6i voi ngudi lao dong theo dinh hudng sau:

e HJ tro va tao moi diéu kién dé nguoi lao dong phat huy kha ning trong hoc

tap ning cao kién thirc chuyén mon nghiép vu.
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e Dio tao va sip xép nguodn nhan lyc pht hop véi tinh hinh phét trién cua

Cong ty nham gia ting vé chat.
e Dam bao cong viéc ddy du cho nguoi lao dong, dam bao thu nhap phu hop
v6i kha nang cbng hién va thi truong.
e Thuc hién diy di quyén loi va nghia vu ddi voi nguoi lao dong theo ding
v6i ché do, chinh sach quy dinh.
e (6 chinh sach khen thudng kip thoi d6i voi ca nhan va tap thé co cong lao
dong gop cho Cong ty, co bién phap ky luat ddi v6i nhitng ca nhan c6 hanh
dong anh huong xdu dén quyén loi va uy tin Cong ty.
Chinh sach, ché d¢ cu thé dbi véi ngudi lao dong:

a.  Ché d6 lam viéc
e Thoi gian 1am viéc: Cong ty t6 chirc 1am viéc 8 gid mdi ngay, 5 ngay moi
tuan, nghi trua 1 gio. Khi c6 yéu cau vé tién do hop dong, du an thi can bo cong
nhan vién ctia Cong ty cd trach nhi¢m va ty nguyén lam thém gio, Cong ty co
chinh sach phut hop dé dam bao quyén loi cho ngudi lao dong theo quy dinh cua
nha nudc vé1 mic dai ngd thoa dang.
o Nghi phép, nghi 18, Tét: Nhan vién dugc nghi 18 va Tét theo quy dinh cua
Bo Luat Lao dong, nhitng nhan vién c6 thoi gian lam vi¢c tai Cong ty tir 12
thang try 1én duoc nghi phép 12 ngay mdi nim, nhitng nhan vién c6 thoi gian
lam viéc tai Cong ty chua du 12 thang thi sé ngay duoc nghi phép trong nim
duogc tinh theo ty 1¢ thoi gian 1am vi¢c. Ngoai ra, cir 05 nam lam viéc tai Cong ty
nhan vién s€ dugc cong thém 01 ngay phép.
e Nghi 6m, thai san: Cong ty thanh toan ché d6 luong, 6m, thai san theo quy
dinh, day 1a phan BHXH tra thay lwong. Trong thoi gian nghi thai san, ngoai
thoi gian nghi 04 thang v&i ché d6 bao hiém theo diing quy dinh, con dugc
hudng thém 05 thang lwong co ban do Bao hiém xa hoi chi tra.
e Diéu kién lam viéc: Cong ty trang bi day du cac phwong tién lam viéc can
thiét cho can b cong nhéan vién. Cong ty ap dung ché do dinh ky kham kiém tra
strc khoe tong hop cho toan thé can b cong nhan vién trong Cong ty mdi nam 1

lan.
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b. Chinh sach tuyén dung va dao tao

e Tuyén dyng: Muc tiéu tuyén dung cta Cong ty 1a thu hit dugc lao dong co
nang luc va trinh d¢ chuyén moén phu hop vao lam viéc tai Cong ty, dap Uing
nhu cau mo rong quy mé hoat dong ctia Cong ty. Tuy theo timg vi tri cu thé ma
Cong ty dua ra nhiing tiéu chuan riéng, song tt ca cac chirc danh déu phai dap
mg cac yéu cau co ban nhu t6t nghiép dai hoc chuyén nganh c6 trinh do
chuyén mon co ban phu hop véi linh vuc hoat dong ciia Cong ty, nhiét tinh va
ham hoc hoi, yéu thich cong viéc va chu dong sang tao trong cong viéc. Doi véi
cac vi tri quan trong, viéc tuyén dung chat ch€ hon véi cac yéu ciu vé kinh
nghiém cong tac, kha nidng phan tich va tac nghi€p doc lap, trinh do vé ngoai
ngit va tin hoc.
e Chinh sach thu hat nhan tai: Cong ty danh chinh sach luong, thuéng va
nhiing ché do dai ng0 cao cho cac nhan vién gidi, co trinh dd hoc van cao va ¢o
nhiéu kinh nghiém trong cac linh vuc lién quan dén nganh nghé hoat dong cua
Cong ty nham mot mat tao tAm ly on dinh cho nhan vién va mit khac dé tap
hop, thu hut ngudn nhan luc gioéi vé 1am viée cho Cong ty.
e Dao tao: Bén canh do, hang nam don vi cling ludn xay dung ké hoach, thuc
hién dao tao va dao tao lai tay nghé, trinh d§ cho nguoi lao dong béng nhiéu
hinh thirc, nham phat trién doi ngii can bo cong nhan vién, dap tmg yéu cau da
dang hoa nganh nghé cua Cong ty, theo kip trinh d6 cong nghé cua cac nudc
tién tién trén thé gioi.

c. Chinh sach lwong, thwéong, phuc lgi
e Chinh sich luvong: Cong ty xdy dung chinh sach luong phu hop vdi dac
trung nganh nghé hoat dong va bao dam cho ngudi lao dong duge huong day
du cac ché @6 theo quy dinh ctia Nha nudc, phu hop véi trinh d6, ning lyc va
cong viéc chuyén mon cua tung nguoi. Can b cong nhan vién trong Cong ty
ngoai viéc dugc hudng luong thang theo bac luong co ban con dugc huong
lwong cong viéc theo ning suat va hiéu qua.
e Chinh sach thuéng: Nham khuyén khich dong vién can bo cong nhan vién

trong Cong ty gia ting niang suit lao dong va hiéu qua dong gop, Cong ty cd
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chinh sach thudng dinh ky va thudéng dot xuat cho cd nhan, tdp thé c6 nhiing

dong gop thiét thuc vao két qua hoat dong chung.

e Bao hiém va phuc lgi: Cong ty trich ndp bao hiém xa hoi, bao hiém y té theo

ding quy dinh cta phép luat.
9. Chinh sach ¢ tirc

Cong ty thuc hién chi tra ¢6 tirc theo cac quy dinh cta Luat Doanh nghiép,
Piéu 1¢ t6 chirc hoat dong ctia Cong ty. Theo d6, phuong an phan phdi loi nhuén va
ty 1& chi tra ¢ tirc do Hoi dong Quan tri xay dung, dé xuit va Pai hoi dong cb dong
quyét dinh trén nguyén tic sau:

% Co tirc s& duge cong bd va chi tra tir loi nhuan gitr lai cia Cong ty cho cac cd
déng theo ty 18 phan vén gop.

% Cong ty chi tra ¢b tic cho c¢d dong khi Cong ty kinh doanh c6 13i, dd hoan
thanh nghia vu ndp thué theo quy dinh cua phap luat va ngay khi tra hét s6 co tirc da
dinh, Cong ty van dam bao thanh toan cac khoan no va cac nghia vu tai san khéc dén
han phai tra, déng thoi van dam bao du vdn cho hoat dong san xuit kinh doanh cua
CoOng ty.

% Tinh hinh chi tra co tirc ciia Cong ty

- Nim 2007, do Cong ty méi thanh 1ap nén khong thyc hién chi tra c6 tirc

- Nam 2008, Cong ty chi tra cd tire véi ty 1€ 3,5%

- Niam 2009, tai Nghi quyét PHDCD thuong nién sé 1/ND-DHPCD ngay
11/06/2010, Pai hoi dong c6 dong Cong ty di thong qua muc chi tra ¢ tirc
1a 7,5%.

+ Thang 12/2009, Cong ty da tam Gng cd tic dot 1 nam 2009 voi ty 18
3,75%.

+ Thang 7/2010, Cong ty chi tra phan con lai ¢d tirc nam 2009 véi ty 1é
3,75%.

% Ké hoach ty 18 ¢ trc nam 2010: 10%.
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10. Tinh hinh hoat dgng tai chinh

L)
PVvI
INVEST

10.1. Cac chi tiéu co ban

10.1.1.Trich khéu hao tai sin cé dinh:
Chi phi khau hao tai san ¢ dinh ctua Cong ty duoc trich phi hop véi quy dinh
ctia Bo Tai chinh. Cu thé nhu sau:
% Tai san ¢ dinh hitu hinh duoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon
liy ké.
% Nguyén gia tai san c¢b dinh hitu hinh bao hdm gid mua va toan bo cac chi phi
khéc lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai san sang st dung.
% Nguyén gia tai san c6 dinh hiru hinh do ty 1am, ty xay dung bao gom chi phi
xay dung, chi phi san xuét thuc té phat sinh cong chi phi lap dat va chay thir.
% Tai san ¢ dinh hiru hinh dwoc khau hao theo phuwong phap duong thang dwa
trén thoi gian hitu dung udce tinh, cu thé nhu sau:
- Phuong tién van tai: 6 nam
- Thiét bi van phong: 3 nam
10.1.2.Mvrc lwong binh qudin
Murc luong binh quan ctia nguoi lao dong trong Cong ty ndm 2009 1a 8,3 tri¢u
ddng/1 nguoi. Dy kién nim 2010 muc luong binh quin cta nguoi lao dong dat 9,5

triéu dong/1 nguoi.

10.1.3.Thanh todn cdc khodin no dén han

Tinh dén thoi diém 30/06/2010 Cong ty khong c6 khoan ng qué han nao.
10.1.4.Cac khodan phdi nop theo luat dinh

Bing 10A: S6 dw Thué va cac khoin phai ndp Nha nuéc tai thoi diém
31/12/2008, 31/12/2009 va 30/09/2010

Pon vi: Béng
Chi tiéu 31/12/2008 31/12/2009 30/09/2010
Thué thu nhdp doanh nghiép 1.269.092.983 52.889.762 2.021.809.668
Cac loai thué khac 223.541.918 89.576.347 165.390.930
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TONG CONG 1.492.634.901 142.466.109 2.187.598

Nguon: BCTC da dwege kiém todn nam 2008+2009 va BCTC Quy 3 nam 2010 ciia Cong ty tw ldp

Bing 10B: Tinh hinh ndp thué TNDN nim 2008, 2009 va 9 thang dau nim
2010

09 thang diu nim
Chi tiéu Nam 2008 Nam 2009
2010
S6 thué va cac khoan phai nop
1.297.902.958 | 2.404.285.053 2.187.200.598
Nha nudc
S6 thué va cac khoan da nop Nha
2.401.803.453 | 2.404.284.908 4.722.604.692
nudc
S6 thué va cic khoan phai np
(1.103.900.495) 145 (2.535.403.894)
Nha nwdc con lai

Nguon: Céng ty Cé phan Pdu tw va Phdt trién PVI

Cong ty thuc hién ké khai, nop dy du va dung han cic nghia vu thué theo quy
dinh cua phap luat.

10.1.5.Trich lap cac quy theo ludt dinh

Viéc phan phdi loi nhuan nam 2009 da dugc thong qua tai Nghi quyét DPHDCD

thuong nién nam 2009 sé 01 ngay 11/06/2010 véi cac muce trich 1ap nhu sau:

- Qu§ Du phong tai chinh (5% loi nhugn):  993.800.000 ddng

- Quy Pau tu phat trién (5% loi nhuan): 993.800.000 dong
- Quy Khen thudéng phuc loi: 2.850.000.000 dong
- Quy thuong Ban diéu hanh: 350.000.000 dong
Bang 11: S6 dw cac quy tai thoi diém 31/12/2008 va 31/12/2009 va
30/09/2010
Pon vi: Déng
Cic Quy 31/12/2008 | 31/12/2009 30/09/2010
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Quy du phong tai chinh 22.899.037 | 410.899.037 | 1.404.699.037
Quy dau tu phat trién 22.899.037 | 410.899.037 | 1.404.699.037
Quy khen thuéng phuc loi 20.299.037 | 74.209.917 740.759.394
Quy khac thudc vén chu sé hiru | 11.449.518 |  11.449.518 -

Téng cong 77.546.629 |  907.457.509 |  3.550.157.468

Nguén: Béo cdo tai chinh da dwoc kiém todn nam 2008,2009 va BCTC Quy 3 nam 2010 ciia Céng ty

10.1.6.Tong duw no vay: Khong cd

10.1.7.Tinh hinh cong ng hién nay

Bing 12: Tinh hinh céng ng tai thoi diém 31/12/2008, 31/12/2009 va 30/09/2010

Pon vi: Pong

Chi tiéu 31/12/2008 31/12/2009 30/09/2010
Téng tai san (TTS) 501.297.067.005 | 656.438.693.179 | 442.786.889.775
Cac khoan phai thu 7.007.463.071 26.382.762.644 | 52.788.467.695
Phai thu cta khach hang 1.971.288.933 19.068.128.452 | 45.115.116.722
Tra trudc cho nguoi ban 302.874.000 1.347.175.221 550.482.321

Céc khoan phai thu khac

4.733.300.138

5.967.458.971

7.122.868.652

Cac khoan phai tra

314.009.712.173

456.683.690.558

230.991.454.225

Phai tra cho ngudi ban

8.021.687.300

0

0

Ngudi mua tra tién trudc

0

2.790.122.721

160.873.020

Thué va cac khoan phai nop

. 1.492.634.901 142.466.109 2.187.200.598
Nha nude
Phai tra cong nhan vién 210.524.192 0 (191.000.000)
Chi phi phai tra 0 444.039.750 357.726.600
gggckh"an phai trd phdi nop 4.264.566.743 | 450.732.852.061 | 227.735.894.613
Phai tra dai han khac 300.000.000.000 2.500.000.000 0
Quy khen thuong phic loi 20.299.037 74.209.917 740.759.394
Nguon: BCTC dd dwoc kiém todn nam 2008,2009 va BCTC Quy 3 nam 2010 ciia Cong ty tie ldp
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Tai thoi diém 31/12/2009 céc khoan phai thu cua Cong ty 1a 26.382.762.644

ddng chiém 4,02% Toéng tai san. Trong d6, phai thu cta khach hang 13 19.068.128.452

ddéng chiém 2,91% Tong tai san; Tra trudc cho ngudi ban 1a 1.347.175.221 dong
chiém 0,21% Tong tai san; Cac khoan phai thu khac 13 5.967.458.971 dong chiém
0,9% Tong tai san.

S6 du khoan phai thu ctia khach hang tai thoi diém 31/12/2009 1a
19.068.128.452 ddng ting hon 18 ty dong so vai tai thoi diém 31/12/2008. Nguyén
nhén cua sy gia ting dot bién nay 13 vi cudi nam 2009 kinh doanh 16 hang thiét bi
diéu hoa va ban cho khach hang theo phuong thirc tra cham c6 bao lanh cia Ngan

hang.

Tai thoi diém 31/12/2009 cac khoan phai tra cia Cong ty 1a 456.609.480.641
ddng chiém 69,56% Tong tai san. Trong d6, ngudi mua tra tién trude 1a 2.790.122.721
ddng chiém 0,43% Tong tai san; Cac khoan phai tra phai nop khac 1a 450.732.852.061
ddng chiém 68,66% Tong tai san; Phai tra dai han khac 1a 2.500.000.000 dong, chiém
0,38% Tong tai san.

S6 du cac khoan phai tra phai ndop khac tai thoi diém 31/12/2009 1a
450.732.852.061 dong ting hon 446.468.285.318 ddng so voi tai thoi diém
31/12/2008. Nguyén nhén cua sy gia ting dot bién nay 1a vi trong nim 2009 Cong ty
ghi nhan 2 khoan chu yéu sau day :

- Phai tra khoan Uiy thac von cho Téng Cong ty Co phan Bao hiém Dau khi
Viét Nam (PVI): 224.234.416.667 dong trong thdi han tir 01/01/2009 dén
31/12/2009 véi 13i suat ty thac 4p dung trong 3 thang dau tién la
7,5%/nam. Lai suét uy thac duoc diéu chinh 03 thang mat lan vao ngay
dau tién cua ky tinh 14i tiép theo bang binh quan 1i suat huy dong ky han
12 thang tra 13i sau danh cho cac to chuc kinh t& cua 04 ngan hang:
Vietcombank, Vietinbank, BIDV va Agribank céng bd vao ngay diéu
chinh cong 0,1%/nam. Trong truong hop mot trong cdc Ngan hang trén
khong cong b 13i suat tai ngay diéu chinh thi 13i suat ap dung sé 1a 1ai
suit binh quan cua cdc Ngan hang con lai. Khoan uy thac nay dugc PVI
Invest dung dé dau tu vao cac du 4n bat dong san, thuc hién cac ké hoach
dau tu tai chinh va kinh doanh trong nam 2009. Nam 2008 khoan uy thac

nay duogc trinh bay trén muc phai tra dai han khac.
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- Phai trd khoan uy thac von cho Cong ty C6 phan Chirng khoan Dau khi

(PSI): 215.073.329.668 ddng theo hop ddng uy thac va thoa thuan kinh

doanh giita PVI Invest va Cong ty C6 phan Chimng khoan Dau khi (PSI),

131 sudt tir 12,3% - 15,5%/nam, khoan 1ty thac dau tu nay dugc st dung

dé thuc hién hop dong hop tac dau tu mua ban chting khoan niém yét véi

cic nha dau tu.
Dén thoi diém hién tai, Cong ty di tit toan toan bd sb tién uy thac trén (gbc
va 13i) va da thanh Iy hop ddng véi PVI va PSL
Céc khoan phai tra dai han khac 1 khoan tién dat coc ciia Cong ty CP dau tu

xay dung s6 01 cta hop ddng lién doanh v&i PVI Invest dé cam két gop von thanh lap
Cong ty TNHH dich vu Bao hiém dau khi.

10.1.8.Cdc khodn dau tw tai chinh ngin han

Bang 13: Cac khoan dau tu tai chinh ngin han

Don vi: Béng
s | (G LG AL 31/12/2008 31/12/2009 30/09/2010
tai chinh ngan han
I bau tr chimg khodn | /5 213 661 200 | 37.490.621.076 | 42.154.478.820
ngan han
2 | Tién gui c6 ky han 81.000.000.000 0| 4.200.000.000
3 |Hopdonguy thic dau | 5o -5 600,000 | 47.226.400.000 | 37.005.000.000
tu tra cham

4 Hop gié)ng mua va
cam két ban lai chung | 15.031.120.000 | 10.589.680.000 | 16.358.230.000
khoan

5 Hop tac dau tu ching

khoén niém yét 01]213.625.590.000 0

6 Du phong gidm gia

Gt ngha han (17.374.461.200) | (5.280.408.073) | (5.280.408.073)

Tf;ng cong 213.016.440.500 | 303.651.883.003 | 94.437.300.747
Nguén: BCTC dd kiém todn nam 2008,2009 va BCTC Quy 3 nam 2010 ciia Cong ty tu ldp

Theo hop ddng uy thac dau tu tra cham, Bén uy thac dugc phép tra chim vén
uy thac voi mic t6i da 1a 90% gid tri von uy thic va bén uy thac co thé duge thanh
toan von Uy thac tra cham thanh nhiéu dot va thoi gian tra cham t6i da 14 12 thang. Bén

nhén uy thac dugc huong phi quan 1y 1a 1%/nam va phi ty thac 1a 11%/ndm. Trong
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truong hop Bén uy thac khong hoan thanh cic nghia vu tai chinh véi Bén nhén uy

thac, Bén nhén uy thac duoc quyén khiu trir cic nghia vu tai chinh vao thu nhap uy

thac va sb cd phan uy thac thuc té ciia Bén ty thac.

Theo hop dong mua va cam két ban lai ching khoan theo gia dinh trudc
khoang 30% dén 40% gia thi truong tai thoi diém mua, Bén mua cam két s& ban lai
ching khoan cho bén ban vé&i gia dinh trudc (gia ban = gia mua + 13i suat khoang
18%/nam) sau thoi gian ti da 1a 12 thang . Trudng hop gia thi truong cua cb phiéu
suy giam qua 40%, Bén mua c6 quyén yéu ciu bén ban mua lai hodc thanh 1y s ¢

phiéu dé thu hdi von dau tu.

Khoan hop tac dau tu ching khoan niém yét tai thoi diém 31/12/2009 la
213.625.590.000 ddng 1a s6 du cac hop dong hop tac dau tu tir ngudn vén ty thac cia
Cong ty C6 phan Chimg khoan Dau khi (PSI) chuyén vé. Theo hop dong uy thac va
thoa thuan hop tac kinh doanh giira PVI Invest va PSI, PVI Invest nhan vén Uy thac
dau tu caa PSI dé gop von hop tac dau tu ching khoan niém yét theo chi dinh ctia PSI.
PVI Invest khong bo von va duoc hudng 13i suat ¢b dinh va khong chiu rii ro tir hop
ddng hop tac dau tu chimg khoan niém yét nay.

10.1.9.Chi phi xay dung co bdan do dang
Bing 14: Chi phi xAy dung co ban dé dang tai thoi diém 31/12/2008, 31/12/2009

va 30/09/2010
_ Don vi: Béng
STT Thoi diém Chi phi xay dung co bian dé dang
1 31/12/2008 139.185.527.909
2 | 31/12/2009 103.486.393.766
3 130/09/2010 112.852.914.308

Nguon: BCTC da dwoc kiém todn nam 2008, ndm 2009 va BCTC Quy 3 nam 2010 ciia Cong ty tw ldp

Tai ngay 31/12/2009, Cong ty da dau tu vao cac du an xay dung nha ¢, biét thu

va van phong cho thué tai tinh Dong Nai.

Pén thoi diém 30/06/2010, Chi phi xay dung co ban dé dang bao gém chi phi
dau tu xdy dung Toa nha vin phong tai Bién Hoa — Dong Nai: 10.924.559.937 dong,
chi phi dau tu xdy dung Khu biét thy cao cép tai Nhon Trach — Déng Nai:
101.928.354.371 dong.
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10.1.10. Cdc khodn dau tw tai chinh dai han
Bing 15: Cac khoan dau tw tai chinh dai han tai thoi diém 31/12/2008, 31/12/2009

va 30/09/2010

Pon vi tinh: Pong

STT Danh muc dau tw

31/12/2008 31/12/2009

30/09/2010

1 Dau tu vao Cong ty lién két | 18.596.000.000 |  36.046.000.000

15.400.000.000

2 | Gop von lién doanh

44.840.769.489 | 49.622.886.626

69.658.467.596

3 | Pau tu dai han khac

63.900.000.000 | 15.000.000.000

15.100.000.000

Tong cong

127.336.769.489 | 100.668.886.626

100.158.467.596

Nguon: BCTC da dwoc kiém todn nam 2008+2009 ciia Cong ty va BCTC Quy 3 nam 2010 ciia Cong
ty tw lap
Tai thoi diém 31/12/2009, dau tu vao Cong ty lién két cu thé nhu sau:

TT | Céac khoan dau twvao | So tién da dau | Ty 1é phansé | Ty 1é quyén

Cong ty lién két tw (dong) hiru biéu quyét
1 |Cong ty C6 phan Pau tu| 13.946.000.000 23.24% 30%
va Thuong mai Dau khi
Séng Hong
2 | Céng ty C6 phan Pau tu 100.000.000 45% 45%
Van Quynh — PVI Invest
3 | Coéng ty C6 phan Du lich | 22.000.000.000 22% 22%

Déau khi Sa Pa

Nguon: BCTC da dwoc kiém todn nam 2009 ciia Cong ty

Tai thoi diém 31/12/2009, PVI Invest so hitu 1.800.000 c6 phan PV-SH tuong
g véi s tién 18.000.000.000 déng chiém 30% vén diéu 16 PV-SH.

Tuy nhién, trén thyc té, von gop cia PVI Invest vao PV-SH 1a 13.946.000.000
ddng twong duong véi 1.394.600 c6 phan chiém 23,24% vén diéu 1é6 PV-SH. S vén
con lai (18.000.000.000 dong — 13.946.000.000 dong = 4.054.000.000 dong) twong
duong voi 405.400 cd phan chiém 6,76% von diéu 18 PV-SH 13 do Can b nhan vién
PVI Invest dung tién ctia minh ay thac cho PVI Invest dau tu va dimg tén PVI Invest.
Vi vay, ty 1& quyén biéu quyét PVI Invest nam giir tai PV-SH 1a 23,24% + 6,76% =
30%.

Tai thoi diém 30/09/2010, dau tu vao Cong ty lién két cu thé nhu sau:

TT | Céc khoan dau tu vao S6 tién da dau | Ty 1é phansé | Ty 1é quyén

Cong ty lién két tw (dong) hiru biéu quyét
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1 Cong ty TNHH Dich vu| 15.400.000.000 30,8% 30,8%

Béo hiém Dau khi

Nguon: BCTC Quy 3 nam 2010 cua Cong ty tu ldp
Tai thoi diém 31/12/2009, Gop von lién doanh cta Cong ty bao gdm céac khoan

g6p von:
TT Cac khoan Gép von S6 von gop tai ngay | Ty 1é gbp von
lién doanh 31/12/2009 (dong) cua PVI Invest
1 Cong ty C6 phan Pau tu va 26.600.000.000 50%
Xay dung 18
2 Coéng ty TNHH Dich vu 12.022.886.626 55%
Bao hiém Dau khi
3 Cong ty Co phan Pau tu 11.000.000.000 10%
Bic Ky

Nguon: BCTC da duoc kiém toan nam 2009 cua Cong ty
Tai thoi diém 30/09/2010, Gop von lién doanh cia Cong ty bao gdm céac khoan

g6p von:
TT Cic khoan Gép von lién doanh S6 von gop tai
ngay 30/09/2010
(dong)

1 | Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung 18 (Du an
Toa nha Vin phong va can ho tai s6 48B- Tran Duy 26.600.000.000
Hung — Ha N§i)

2 | Cong ty C6 phan Pau tu Bic Ky (Dy an kho vén va
dich vu Logistics tai KCN Tién Son — Bac Ninh)

3 | Céng ty CP Pau tw TMDV Hung Thinh Phat (Lién
doanh ddc quyén phan phdi san pham Dy an Khu
d6 thi Thung Liing Xanh — Long Thanh — Pdng

13.000.000.000

8.500.000.000

Nai)
4 | Cong ty TNHH Khai Hung (Gop von dau tu mua
can ho Du an Chung cu Song Nhu¢ - Ha BPong — Ha 3.603.851.135
Noi)
5 | HTX Poan Két (Dy 4n Tan Mai — Long Bién — Ha
N 17.954.796.461
No1)
Tong cong 69.658.647.596

Nguon: BCTC Quy 3 nam 2010 cua Cong ty tu lap
Tai thoi diém 31/12/2009, cac khoan dau tu dai han khéc cua Cong ty bao gém:

TT Noi dung Gia tri (dong)
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1 Tién gt c6 ky han 0
2 Pau tr khac 15.000.000.000
Tong cong 15.000.000.000

Nguon: BCTC da duoc kiém toan nam 2009 cua Cong ty
Tai thoi diém 30/09/2010, cac khoan dau tu dai han khac ctia Cong ty bao gom:

TT Noi dung Gia tri (dong)
Cong ty Co phan Fortika Trung Yén (Dy an
hon hop Dich vu, Thuon 1, Van phc¢ )
1 on 0P FACA Vi, TAUORE Mal, VAl PRong va 15.000.000.000
Xuong lap rap thiét bi dién tur tai Khu do thi
md&i Trung Yén — Ha No6i)
Cong ty CP Pau tu V ynh (Dy 4n Kh
2 ong by CF Dau tr Van Quynh (Du an Khu 100.000.000
du lich sinh thai Van Quynh — Quang Ngai)
Cong ty CP Pau tu Thuong mai Dau khi Song
3 \ 2.000.000.000
Hong (PVSH)
Tong cong 15.100.000.000
Nguon: BCTC Quy 3 nam 2010 cua Cong ty tu lap
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10.2. CAc chi tiéu tai chinh chii yéu
Bang 16: Céc chi tiéu tai chinh chi yéu

Cac chi tiéu Ponvi | 2008 2009
1. Chi tidu vé kha ning thanh toan (lan)
+ Hé s thanh toan ngan han (TSLB/N¢ ngén han) . 16,27 0,99
+ Heé s6 thanh toan nhanh [(TSLD — Hang t6n kan 16,27 0,99

kho)/Ng ngan han]
2. Chi tiéu vé co cau von
+ Hé s6 No/Tong tai san % 62,64 | 69,56
+ Heé sb No/Vén chi s hitu % 167,65 | 228,5
3. Chi tiéu vé nang luc hoat dong
+ Vong quay hang tdn kho (GVHB/Hang ton kho | lin - 48,26
BQ)
+ Doanh thu thuﬁn/Téng tai san % 0,51 18,83
4. Chi tiéu vé kha nang sinh 1oi
+ Ty suit Loi nhudn sau thué/Doanh thu thuan % 2.890,9 | 16,08
+ Ty suit Loi nhuan sau thué/Ngudn vén chi sé hiru % 4,07 9,95
+ Ty suét Loi nhuan sau thué/Té)ng tai san % 1,52 3,03
+ Ty sut Loi nhuan HDSXKD/Doanh thu thuan %o - 13,48
Nguén: BCTC da kiém todan nam 2009 ciia Cong ty
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11. Hoi dong quan tri, Ban Giam ddc, Ban Kiém soat, Ké toan truwéng

Bang 17: Danh sach thanh vién chi chét

A . SCP s6 hiru ca | SCP dai dién
STT Ho va tén Chirc vu - o i
nnan SO hru

Hdi dong quan tri
1 | Ton Thién Viét gglr‘fg%ﬁ Har. 10.000 3.477.600
2 | D3 Tuén Binh ggngglu?n@iﬂ 0 0

R A Uy vién Hoi

3 Vi Thanh Lé ddng Quan tri 0 3.477.600
4 | An Thanh Son ggngglu?n@iﬂ 0 1.200.000
5 | Neuyén Pitc Dan ggngglugln@}n 14.500 600.000

Ban Téng Giam

doc
1 Do Tuan Binh Tong Giam doc 0 0
2 | Lé Thanh Ting Fho t{lﬂg%gtlfung 7.500 0
3 | Lé Minh Tuén Fho Tong Giam 10.000 0
4 | Vi Xuan Han F0o Tong Giam 10.000 0
5 | Lé Héng Ha £ho Tong Gidm 0 0

Ban Kiém soat

Pham Thi Thanh Tryong Ban
1 Nga Kiém soat 1.000 0
2 |HbCong Thanh | Qy;vin Ban 0 0
3 | NguydnVaTam | py;vien Ban 0 0

K& todn truwong
1 Phan Xuan Thang | K& toan trudng 10.000 0

Nguon: Cong ty Cé phan Pau e va Phat trién PVI
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.
PVvI
INVEST

11.1. Danh sach HDQT
11.1.1.0ng Ton Thién Viét

Gioi tinh: Nam
Ngay sinh: 28/03/1959
Noi sinh: Thanh Chuong, Nghé An
Qudc tich: Viét Nam
Dan toc: Kinh
Qué quan: Thanh Chuong, Nghé An
S6 CMND: 011542698 do cong an Ha Noi cip ngay
15/8/2006
Dia chi thuong tra: S6 33 Nguyén Binh Khiém, Hai Ba Trung,
Ha Noi
Trinh do van hoa: 10/10
Trinh d§ chuyén mén: K su Pia vat Iy dau khi/Thac s Quan tri Kinh
doanh (Hoa Ky)
Qua trinh cong tac:
Thoi gian Noi lam viéc Chirc vu
1982 — 1990 Vién Nghién ctu Pia chit va | Céanbd
Khoang san
1990 — 1995 Tong Cong ty Bao hiém Viét Nam, | Pho trudng phong
Phong Bao hiém Dau khi — Hang
khong va Tai bao hiém
1996 — 12/2001 Cong ty Bao hiém Dau khi (nay 1a | Truéng phong
Téng cong ty cd phan Bao hiém
Dau khi Viét Nam), Phong Bao
hiém Nang luong
01/2002 — 02/2007 | Cong ty Bao hiém Dau khi Phé Téng Giam ddc
03/2007 — 03/2009 | Téng Coéng ty C6 phan Bao hiém | Uy vién thuong truc
Dau khi Viét Nam HDPQT
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03/2009 - Pén nay | Téng Cong ty C6 phan Bao hiém | Pho Chu tich
Dau khi Viét Nam HPQT

06/2007 — 10/2010 | Cong ty Co phan Pau tu va Phat | Cha tich HDQT

trién PVI kiém Tong Giam
dde
10/2010 - nay Cong ty C6 phan Pau tu va Phat | Chu tich HDQT
trién PVI

Chtrc vy hién tai tai Cong ty

Chire vu hién tai tai t6 chirc khac

: Chu tich HDQT

: Pho Chu tich HPQT - Téng Cong ty Co
phan Bao hiém Dau khi Viét Nam

Uy vién HPQT Coéng ty C6 phan Pau tu va
Thuong mai Dau khi Song Hong

Uy vién HPQT Céng ty CP Van tai va Du

lich Hueong Son (Hutranco)

S6 o phan dai dién s6 hitu ciia Tong Cong ty Co phan Bao hiém Dau khi Viét Nam

S6 c6 phan s& hitu ¢4 nhan

: 3.477.600 cb phan
: 10.000 c6 phan

S6 6 phan nam gift cuia nhitng nguodi ¢d lién quan: 0 c6 phan

Hanh vi vi pham phap luat:
Quyén loi mau thuin v6i Cong ty:
11.1.2.0ng Pé Tuin Binh

Gi6i tinh:

Ngay sinh:

Noi sinh:

Quéc tich:

Dan tdc:

Qué quan:

Khong
Khong

Nam
01/01/1978
Ha Noi
Viét Nam
Kinh

Ha Noi
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Chung minh nhan dan: 012050623 do cong an Ha Noi cap ngay
08/07/1997

Dia chi thuong tru: S6 15 ngach 24/111 dudng Kim Pong, Ha

Noi
Trinh d6 van hoa: 12/12
Trinh d§ chuyén mén: Ctr nhén kinh té d6i ngoai,thac sy kinh t& qudc té

Qua trinh cong tac:

Thoi gian Noi lam viéc Chire vu
8/2000- Cuc quan 1y thi truong B Thuong mai Chuyén vién
12/2002
1/2003- Phong Bao hiém K§ thuat Cong ty Bao | Chuyén vién
11/2006 hiém Dau khi — nay 1a Tong Coéng ty C6

phan Bao hiém Dau khi Viét Nam
12/2006- Ban Bao hiém K¥ thuat, Tong Cong ty C6 | Pho Giam débc
04/2008 phan Bao hiém Dau khi Viét Nam ban
5/2008- Cong ty Bao hiém Dau khi Viing tau - | Pho Tong Gidm
07/2009 Tong Cong ty C6 phan Bao hiém Dau khi | dbc
Viét Nam.
7/2009- Ban Tai bao hiém, Téng Cong ty C6 phan | Pho Giam dbc
9/2009 Bao hiém Dau khi Viét Nam ban
09/2009- Ban ké hoach va phat trién kinh doanh, | Pho Giam ddc
10/2009 Téng Cong ty C6 phan Bao hiém Dau khi | ban
Viét Nam
10/2009- Ban ké hoach va phat trién kinh doanh, | Phé Gidm ddc
11/2009 Téng Cong ty Co phﬁn Bao hiém Dau khi | ban phu trach
Viét Nam
11/2009-nay | Ban ké hoach va phét trién kinh doanh, | Giam dbc ban
Téng Cong ty C6 phan Bao hiém Dau khi
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Viét Nam
6/2010- Cong ty C6 phan DPau tu va Phat trién PVI | Uy vién HDQT
10/2010
10/2010 - | Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién PVI | Uy vién thuong
nay tryc HPQT kiém
Tong Giam doc
Chtrc vu hién tai tai Cong ty: Uy vién thuong truc HDQT kiém Téng Giam ddc

Chte vy hién tai tai to chirc khac:  Giam dbc Ban ké hoach va phat trién kinh doanh,
Toéng Cong ty C6 phan Bao hiém Dau khi Viét
Nam

S6 ¢6 phan dai dién s6 hitu ciia Tong Cong ty C6 phan Bao hiém Dau khi Viét Nam: 0
¢o phan

S6 ¢6 phan sé hitu c4 nhén : 0 c6 phan

S6 ¢6 phan nam gitr cua nhimg ngudi ¢6 lién quan: 0 ¢6 phan

Hanh vi vi pham phép luat: Khong

Quyén lgi mau thuin voi Cong ty:  Khong

11.1.3.0ng An Thanh Son

Chirc vu hién tai: Uy vien HDQT

Gioi tinh: Nam

Ngay sinh: 25/5/1971

Noi sinh: Hai Phong

Qudc tich: Viét Nam

Qué quén: Hai Phong

Chung minh nhan dan: 012988072 do CA Ha Noi cap ngay 19/06/2007
Dia chi thuong tru: 62/71 Ngo Van Chuong, phuong Van Chuong,

quan Pbng Pa, Ha Noi
Trinh d0 van hoa: 12/12
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Trinh d§ chuyén mon:

Qua trinh cong tac:

Ct nhan Luat, K¥ su Kinh t€, Thac sy Quan tri

kinh doanh

Thoi gian

Noi lam viéc

Churc vu

03/1993 — 06/1995

Ngan hang TMCP Hang hai Viét Nam

Chuyén vién

07/1995 — 01/1998

Ngan hang TMCP Hang hai Viét Nam

Phé Chanh van
phong

02/1998 — 09/1998

Phong T6 chitc — Lao dong , Ngan
hang TMCP Hang hai Viét Nam

Pho Trudng
phong phu trach

10/1998 — 01/2000

Phong T6 chitc — Lao dong , Ngan
hang TMCP Hang hai Viét Nam

Trudng phong

02/2000 — 11/2002

Ngan hang TMCP Hang hai Viét Nam

Chanh Van
phong

12/2002 - 01/2003

Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam

Tro 1y Tong

Giam doc

02/2003 — 05/2004

Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam

Chanh Van
phong

05/2004 — 05/2008

Ngén hang TMCP Qudc té Viét Nam

Phé Tong Giam

doc

TMCP Quéc té VN

6/2008 dén nay Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam | Tong Giam ddc
Cong ty TNHH mét thanh vién Quan
12/2009 dén nay li ng va Khai thac Tai sdn Ngan hang | Chu tich Cong ty

Chtrc vu hién tai tai Ngan hang TMCP Québc té Viét Nam: Téng Giam dbc

Chure vu hién tai tai Cong ty TNHH mot thanh vién Quan li ng va Khai thac Tai san:

: Chu tich cong ty

Chtrc vu hién tai tai Cong ty Co phén Pau tu va Phat trién PVI

S0 ¢6 phan s& hiru ¢4 nhan

: Uy vién Hoi dong quan tri

: 0 ¢b phan
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S6 ¢6 phan dai dién s& hitu cia Ngan hang TMCP Quoc t€ Viét Nam
: 1.200.000 c6 phan

S6 ¢O phan nam giir ciia nhitng ngudi ¢o lién quan: 0 ¢d phan

Hanh vi vi pham phép luat: Khong

Quyén lgi mau thuin voéi Cong ty: Khong

11.1.4.0ng Nguyén Pirc Din

Chirc vu hién tai: Uy vien HDQT

Gioi tinh Nam

Ngay sinh: 08/01/1973

Noi sinh: Chuong Duong - Thuong Tin - Ha No6i

Qudc tich Viét Nam

Qué quén: Chuong Duong - Thuong Tin - Ha No6i

Chung minh nhan dan: 111398374 do CA Ha Nbi cap ngay 18/05/2004

Dia chi thuong tru: Phong 706 — CT5 — Khu D6 thi méi Song ba —
My Dinh — Tur Liém — Ha Noi

Trinh @0 van hoa: 12/12

Trinh d§ chuyén mon: Thac sy Quan tri Kinh doanh

Qua4 trinh cong tac:

Thoi gian Noi lam viéc Chirc vu

02/1996 — 11/1997 | Phong Pau tu, Tong Cong ty Song Da Chuyén vién

12/1997 — 04/2001 | Phong Thi trudng, Tong Cong ty Song | Chuyén vién
ba

11/2001 — 03/2003 | Phong Kinh doanh, Cong ty Pau tu Phét | Pho Truéng phong
trién D6 thi va KCN Séng Pa

04/2003 — 08/2003 | Phong Ké hoach —Pau tu, Cong ty C6 | Truong phong
phan Dau tu Phat trién D6 thi va KCN
Séng Pa (SUDICO)

09/2003 — 02/2004 | Phong K& hoach — K§ thuat, Cong ty C6 | Pho Trudng phong
phan Pau tu Phét trién Do thi va KCN
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Séng Da (SUDICO)

03/2004 — 05/2007 | Phong Kinh té- Ké hoach, Cong ty C6 | Truong phong
phan Dau tu Phat trién D6 thi va KCN
Séng Pa (SUDICO)

06/2007 -05/2009 | Cong ty C6 phan Pau tu Phét trién D6 thi | Pho Téng Giam ddc
va KCN Séng Pa (SUDICO)

06/2009 -nay Cong ty TNHH 1 thanh vién SUDICO | Tong giam ddc

Tién Xuan

Chtre vy hién tai tai Cong ty TNHH 1 thanh vién SUDICO Tién Xuan: Tong Giam ddc

Chtrc vu hién tai tai Cong ty Co phén Pau tu va Phat trién PVI
: Uy vién Hoi dong quan tri

S6 ¢ phan dai dién s hitu cia Cong ty Co phan Dau tu Phat trién D6 thi va KCN
Séng Da: 600.000 ¢6 phan

S6 ¢6 phan s¢ hitu ca nhan :14.500 c6 phan

S6 ¢6 phan nam gitt cua nhimg ngudi c6 lién quan: 0 ¢6 phan

Hanh vi vi pham phap luat: Khong

Quyén lgi mau thuin véi Cong ty: Khong

11.1.5.0ng Vii Thanh Lé

Chirc vu hién tai: Uy vien HDQT

Gioi tinh Nam

Ngay sinh: 23/09/1984

Noi sinh: Nam Dinh

Qudc tich Viét Nam

Qué quan: Nam Dinh

Chung minh nhan dan: 0273191280 do CA Ba Ria Viing Tau cip ngay
09/09/2009

Dia chi thuong tru: 26 Nguyén Du, phuong 1, Thanh phé Viing Tau

Trinh @6 van hoa: 12/12
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Trinh d§ chuyén mon: Ct nhan QTKD Hoa Ky/Thac sy Tai chinh
Qua trinh cong tac:
Thoi gian Noi lam viéc Chire vu
2007-09/2009 Ngan hang HSBC Ltd Giam dbc quan hé

khach hang

09/2009 — 12/2009 | Ban DAu tu tai chinh khu vuc phia Nam, | Pho Giam dbc ban
Téng Cong ty Co phan Bao hiém Dau khi
Viét Nam

12/2009 - nay Ban Péu tu tai chinh, Tong Cong ty Co | Giam ddc ban
phan Bao hiém Dau khi Viét Nam

6/2010 - nay Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién | Uy vién HDQT
PVI

Chtrc vu hién tai tai Téng Cong ty Co phén Bao hiém DAau khi Viét Nam: Giam déc
Ban Dau tu tai chinh

Chure vu hién tai tai Cong ty Co phﬁn Pau tu va Phat trién PVI
: Uy vién Hoi dong quan tri

S6 ¢6 phan dai dién so hitu cua Tong Cong ty C6 phan Bao hiém Dau khi Viét Nam :
3.477.600 c6 phan

S6 ¢o phan s hitu ca nhan : 0 ¢6 phan

S6 ¢6 phan nam gitr ctia nhitng ngudi ¢o lién quan: 0 ¢d phan

Hanh vi vi pham phap luat: Khong

Quyén lgi mau thuin véi Cong ty: Khoéng

11.2. Danh siach Ban Téng Giam déc

11.2.1.0ng Ton Thién Viét
Chikc vu hi¢n tai: Chii tich HPQT, Téng Gidm déc

Thong tin nhu trén

11.2.2.0ng Lé Thanh Ting
Gi6i tinh: Nam

Ngay sinh: 01/06/1974
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Noi sinh:
Qudc tich:
Dan tdc:
Qué quan:

Chtrng minh nhén dan:

Dia chi thuong tru:

Ha Noi

Viét Nam

Kinh

Ha Noi

11641444 do cong an Ha Noi cap ngay
08/02/2007

530A Puong Lang, phuong Lang Ha, quan

Déng Pa, Ha Noi1
Trinh d6 van hoa: 12/12
Trinh d§ chuyén mén: Cu nhan Quan tri Kinh doanh, Ctr nhan Ngoai
ngir
Qua trinh cong tac:
Thoi gian Noi lam viéc Chire vu

08/1996 — 09/1999

Phong Kinh té - K& hoach, Cong ty | Chuyén vién
Ché bién va Kinh doanh cac San

pham Dau mé

09/1999 — 06/2001

Phong Thuong Mai, Tap doan Dau | Chuyén vién
khi Québc Gia Viét Nam

06/2001 — 08/2007

Ban Quan 1y Pau thau, Tap doan | Chuyén vién

Dau khi Quéc gia Viét Nam

09/2007 — nay

Cong ty C6 phan Pau tu va Phat | Pho Tong Giam ddc
trién PVI

Chure vu hién tai tai Cong ty : Pho Tong giam dbc

Chire vu hién tai tai t6 chirc khac : Uy vién HDQT Cong ty Co phﬁn du lich
dau khi Sapa

S4 cbd phén dai dién s& hiru :0¢o phﬁn

S6 ¢o phan s hitu ca nhan : 7.500 ¢o phan
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S6 ¢6 phan nam gitt cua nhitng nguodi ¢o6 lién quan: 20.000 c6 phan

Chung minh nhan dan:

Dia chi thuong tru:

Trinh do van hoa:

Trinh d6 chuyén mon:

Qua4 trinh cong tac:

STT Ho va tén Quanhé¢ | CMND | Ngay cap | Noicip | S6 co phan
1 Nguyén Lan Hoa Vo 011638249 | 28/07/2008 | Ha Noi 20.000
Hanh vi vi pham phap luat : Khong
Quyén loi mau thuin voi Cong ty : Khong
11.2.3.Lé Minh Tudn
Gioi tinh: Nam
Ngay sinh: 02/09/1973
Noi sinh: Ha Noi
Quéc tich: Viét Nam
Dan tdc: Kinh
Qué quan: Ha Noi

011670513 do cong an Ha Nbi cip ngay
01/08/2007

S6 4B6 Tap thé Pai hoc Kinh té Qudc dan,

Ha Noi

12/12

Thac sy Quén tri Kinh doanh/Ctr nhan kinh té
bao hiém/Ctr nhan ngoai ngi

Thoi gian

Noi lam viéc

Chure vu

05/1994 — 11/2006

Phong Marketing, Téng Cong ty | Pho Phong

Bao hiém Viét Nam

11/2006 — 07/2007 | Ban Bao hiém Ning lugng, Tdng | Phé Giam doc Ban
Cong ty C6 phan Bao hiém Dau khi

Viét Nam (PVI),

07/2007 — 10/2007 | Ban Béao hiém Ning luong, Tong | Giam déc Ban
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Cong ty Co phan Bao hiém Dau khi

Viét Nam (PVI)

10/2007 — 07/2008

Ban Bao hiém Dy an, Tong Cong ty
C6 phan Bao hiém Dau khi Viét

Nam (PVI)

Giam doc Ban

08/2008 - nay

Cong ty C6 phan Pau tu va Phat

trién PVI

Ph6 Tong Giam ddc

Chtrc vy hién tai tai Cong ty

Chirc vu hién tai tai t6 chirc khac

S6 c6 phan dai dién s& hiru

S0 ¢6 phan s& hiru ca nhan

: Pho Tong giam doc
: Khong

: 0 ¢6 phan

: 10.000 ¢6 phan

S6 ¢6 phan nam git cua nhitng ngudi co6 lién quan: 0 cd phan

Hanh vi vi pham phép luat

Quyén loi mau thuin voi Cong ty

11.2.4.0ng Vii Xuin Hin

Gioi tinh:
Ngay sinh:
Noi sinh:
Qudc tich:
Dan tdc:

Qué quan:

Chung minh nhan dan:

Dia chi thuong tru:

Trinh d¢ van hoa:
Trinh d6 chuyén mon:

Qua trinh cong tac:

: Khong
: Khong

Nam

07/03/1977

TP Thai Binh, tinh Thai Binh

Viét Nam

Kinh

Thai Binh

012673064 do cong an Ha Noi cip ngay
20/02/2004

101 B4 Thanh Xuan Bic, Thanh Xuan, Ha

Noi.

12/12

K¥ su Xay dung.
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Thoi gian

Noi lam viéc

Chure vu

2000 — 2006

Cong ty Xay dung Liing Lo

Cén bo ki thuat

06/2006 — 06/2007

Toéng Coéng ty CO phan Bao hiém
Dau khi Viét Nam

Chuyén vién

07/2007 - 10/2007 | Phong Pau tu va QLDA, Cong ty | Pho Truong Phong
C6 phan Dau tu va Phat trién PVI phu trach phong
10/2007 - 06/2008 | Phong Pau tu va QLDA, Céng ty | Truong Phong
C6 phan Dau tu va Phat trién PVI
07/2008 - nay Cong ty C6 phan Piu tu va Phat | Pho Tong Giam ddc

trién PVI

01/2010-nay

Cong ty TNHH dich vu bao hiém
dau khi

Tong Gidm doc

Chtrc vu hién tai tai Cong ty

Chtre vu hién tai tai té chirc khac

S0 ¢6 phan dai dién sé hitu

S6 c6 phan s& hitu ¢4 nhan

hiém dau khi
: 0 cO phan

: 10.000 c6 phan

: Pho Tong giam dbc

S6 ¢6 phan nam gitt cua nhitng nguodi ¢o6 lién quan: 10.000 c6 phan

: Tong giam ddc Cong ty TNHH dich vu bao

STT Ho va tén Quan hé CMND Ngay cap | Noi cip | S6 ¢6 phan
1 Nguyén Thi Ngoc Vo 011888205 | 19/05/1995 | Ha Noi 10.000
Tan
Hanh vi vi pham phép luat : Khong
Quyén loi mau thuin voi Cong ty : Khong
11.2.5.0ng Lé Hong Ha
Gioi tinh: Nam
Ngay sinh: 12/11/1978
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Noi sinh: Ha Noi

Qudc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Qué quan: Ha Noi

Chung minh nhan dan:

Dia chi thuong tru:

Trinh d6 van hoa:

Trinh d§ chuyén mén:

Qua trinh cong tac:

011952160 do cong an Ha Nbi cip ngay
9/7/2008

15A10, Tap thé DPai hoc Ngoai ngit, Pai hoc
Qudc Gia Ha Noi, to 33 phuong Dich Vong

Hau, Ciu Gidy, Ha Noi

12/12

Thac sy Quén tri Kinh doanh/Ctr nhan kinh té

Thoi gian

Noi lam viéc

Chire vu

10/2000 — 10/2001

Cong ty Pau tu va Thuong mai
An phu

Chuyén vién

11/2001 - 07/2003

Phong Tu doanh va Béo lanh
Phat hanh, Cong ty Chirng khoan
Ngan hang Cong thuong Viét

Nam

Chuyén vién

08/2003 — 05/2004

Trung tdm Internet Viét Nam,

B6 Buu chinh Vién thong

Chuyén vién

06/2004 — 12/2006

Phong Pau tu Tai chinh, Cong ty
Bao hiém Dau khi,

Chuyén vién

12/2006 — 04/2009

Phong Tu véan Tai chinh Doanh
nghi¢p, Cong ty Chung khoéan
Seabank

Phu trach Phong

04/2009 dén nay

Cong ty C6 phan Pau tu va Phat
trién PVI

Ph6 Tong Giam ddc
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Chtrc vu hién tai tai Cong ty : Pho Tong gidm doc
Chirc vu hién tai tai t6 chirc khac : Khong
S6 ¢6 phan dai dién sé hitu : 0 ¢ phan
S6 ¢o phan s hitu ca nhan : 0 ¢6 phan
S6 ¢b phén nim gilr cia nhitng nguoi co6 1ién quan: 0 ¢ phﬁn
Hanh vi vi pham phap luat : Khong
Quyén loi mau thun véi Cong ty : Khong
11.3. Danh sach Ban kiém soat
11.3.1.Ba Pham Thi Thanh Nga
Chirc vu hién tqi: Truéng Ban kiém sodt
Gidi tinh: Nir
Ngay sinh: 20/10/1972
Noi sinh: Binh Pinh
Qudc tich Viét Nam
Qué quan: Binh Dinh
Chtrng minh nhan dan: 011831929 do CA Ha Noi cip ngay 31/10/2002
Dia chi thuong tru: S6 28, ngo 105, Bach Mai, Ha Noi
Trinh d0 van hoa: 12/12
Trinh d6 chuyén mon: Thac sy Kinh t&/ Ctr nhan Ké toan
Qua trinh cong tac:
Thoi gian Noi lam viéc Chire vu
Vu ké hoach tai vu chinh sach - Uy ban )
11/1996-5/2002 ., . K¢ toan
Dan s6 ké hoach hoa gia dinh
Ban quan ly dy 4n cym khi dam Ca
6/2002-5/2005 Can bo
Mau
Téng Cong ty C6 phan Bao hiém Dau ,
6/2005-9/2009 Can bo ke toan
khi Viét Nam
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Téng Cong ty C6 phan Bao hiém Dau ‘ ,
10/2009-nay Ph6 Gidm doc ban

khi Viét Nam

Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién

6/2010 — nay
PVI

Truong Ban kiém soat

Chtrc vu hién tai tai Cong ty Co phén Pau tu va Phat trién PVI: Truéng Ban kiém soat

Chte vy hién tai tai Cong ty CP Truyén thong Dau khi Viét Nam (thudc Tong Cong ty

C6 phan Béo hiém Dau khi Viét Nam): Ké toan trudng

S6 ¢o phan s hitu ca nhan : 1.000 c6 phan
S6 ¢6 phan dai dién sé hitu : 0 ¢d phan
Nhiing nguoi c6 lién quan : 0 ¢6 phan
Hanh vi vi pham phap luat : Khong

Quyén loi mau thuln voi Cong ty  : Khong

11.3.2.0ng Hé Cong Thanh

Chirc vu hi¢n tai: Uy vién ban kiém sodt

Gidi tinh: Nam

Ngay sinh: 05/10/1977

Noi sinh: Xa Hop Hai, Lam Thao, Phu Tho

Qudc tich Viét nam

Qué quan: Xa Hop Hai, Lam Thao, Phu Tho

Chung minh nhan dan: 131111520 do coéng an Phi Tho cip ngiy
04/08/2008

Dia chi thuong tru: S6 nha 20 ngd 76/2/37 Pudng Vinh Hung,

phuong Vinh Hung, Hoang Mai, Ha No1

Trinh @6 van hoa: 12/12

Trinh d§ chuyén mon: Cir nhan kinh té chuyén nganh ké toan

Qua trinh cong tac:

Thoi gian Noi lam viéc

Churc vu
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8/2004-4/2005

Cong ty C6 phan Lip may va thi nghiém
co dién, Tong Cong ty lap may Viét

Nam

Chuyén vién

5/2005-3/2006

Cong ty Co phan Sira Ha Noi

Chuyén vién

3/2006-7/2007

Cong ty C6 phan Sita Qudc té

Chuyén vién

7/2007-10/2009

Phong Pau tu tai chinh, Cong ty C6
phan Dau tu va Phat trién PVI

T6 trudong

10/2009-nay

Phong Pau tu tai chinh, Cong ty C6
phan Dau tu va Phat trién PVI

Pho phong

6/2010-nay

Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién
PVI

Uy vién Ban kiém

soat

Chire vu hién tai tai cc to chirc khac: khong

Chtrc vu hién tai tai Cong ty: Pho6 Phong Pau tu tai chinh
S6 o phan so hitu ca nhan : 0 ¢ phan

S6 ¢6 phan dai dién sé hitu: 0 c6 phan

Nhirng nguoi c6 lién quan: 0 ¢ phan

Hanh vi vi pham phap luat: Khong

Quyén lgi mau thuin voéi Cong ty:  Khong

11.3.3.Ba Nguyén Vii Tam

Gidi tinh:
Ngay sinh:
Noi sinh:
Qudc tich:
Dan tdc:

Qué quan:

Chung minh nhan dan:

Nir
4/11/1977
Hai Duong
Viét Nam
Kinh

Hai Duong

011869030 do cong an Ha Nbi cip ngay

01/10/2007
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Dia chi thuong tru: P404, B8, TT Nam Thanh Cong, Lang Ha,
Ha Noi
Trinh d van hoa: 12/12
Trinh d6 chuyén mén: Ctr nhan ké toan, thac s§ kinh té
Qua trinh cong tac:
Thoi gian Noi lam viéc Chirc vu

09/1999-06/2001 | Cong ty ché bién va kinh doanh | Chuyén vién

san pham Dau mod

07/2001-04/2002 | Xi nghiép xing diu DAu khi Chuyén vién

05/2005-04/2006 | Cong ty Bao hiém Dau khi (nay 1a | Chuyén vién
Téng Cong ty CO phan Bao hiém
Dau khi Viét Nam)

05/2006-nay Ban Ké& hoach va phat trién kinh | Phé Giam ddc ban
doanh- Téng Cong ty C6 phan Bao
hiém Dau khi Viét Nam

06/2010 —nay Cong ty C6 phan Pau tu va Phat | Uy vién Ban kiém
trién PVI soat

Chtrc vu hién tai tai Cong ty Co phén Pau tu va Phat trién PVI: Uy vién Ban kiém soat
Chire vu hién tai tai t6 chirc khac : Phé Giam dbc Ban Ké hoach va phat trién

kinh doanh- Tong Cong ty C6 phan Bao

hiém Dau khi Viét Nam
S6 ¢6 phan dai dién sé hiru: 0 ¢6 phan
So ¢6 phan sé hiru ¢4 nhan : 0 c6 phan

S6 ¢6 phan nam gitr ctia nhitng ngudi co lién quan: 0 ¢d phan
Hanh vi vi pham phép luat: Khong
Quyén lgi mau thuin voéi Cong ty:  Khong

11.4. Ké toan truéng:
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11.4.1.0ng Phan Xuén Thing

Gidi tinh:
Ngay sinh:

Noi sinh:

Qudc tich:
Dan tdc:

Qué quan:

Chtrng minh nhén dan:

Dia chi thuong tru:

Trinh d0 van hoa:
Trinh d§ chuyén mén:

Qua4 trinh cong tac:

Nam

09/10/1967

X4 Hung Thing, huyén Hung Nguyén, tinh

Nghé an
Viét Nam

Kinh

X4 Hung Thang, huyén Hung Nguyén, tinh

Nghé an

182000412 do CA Nghé An cip ngay

16/04/1998

P402, CT3-3, D6 thi M& tri ha, xa M@ tri,

huyén Tir Liém, TP Ha Noi.

12/12

Ctr nhan Tai chinh K& toan

dung Ngh¢ An

Thoi gian Noi lam viéc Chirc vu

1988 — 1990 Xi nghiép Ché bién va Kinh doanh | Chuyén vién
Luong thuc — S& Luong thyc Nghé
An, Phong Ké toan Tai chinh

1990 — 1991 Xi nghiép Ché bién va Kinh doanh | Ké toan trudng
Luong thuc — S¢& Luong thyc Nghé
An

1992 — 2002 Xi nghiép Xay lap Tong hop, So Xay | Ké toan trudng

2003 —10/2007

Cong ty C6 phan BOT Qudc 10 2,
Téng cong ty Song Da

Ké toan truong

10/2007 — nay

Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién

Ké toan truong
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Chtrc vu hién tai tai Cong ty Co phén Pau tu va Phat trién PVI: Ké toan truong.

Chire vu hién tai tai t6 chirc khac : khong cé
S6 cbd phén dai dién s& hiru 10 ¢o phﬁn
S6 o phan s hitu ca nhan : 10.000 c6 phan

S6 c6 phan nam gift cuia nhitng nguodi ¢d lién quan: 0 c6 phan

Hanh vi vi pham phap luat: Khoéng
Quyén lgi mau thuin véi Cong ty: Khong
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12. Tai san

Bing 18A: Tinh hinh tai san ¢ dinh tinh dén thoi diém 31/12/2009

Pon vi: Pong
Tai san Nguyén gia Gia tri hao mon Gia tri con lai
Tai san c6 dinh hiru hinh 2.958.721.144 1.368.268.128 1.590.453.016
Thiét bi vin phong 596.843.222 418.162.212 178.681.010
Phuong tién van tai 2.361.877.922 950.105.916 1.411.772.006
Tai san c6 dinh v6 hinh 95.400.000 49.555.000 45.845.000

Nguon: BCTC dd dwoc kiém todn nam 2009 ciia Cong ty

Bang 18B: Tinh hinh tai san c6 dinh tinh dén thoi diém 30/09/2010

Pon vi: Déng
Tai san Nguyén gia Gia tri hao mon Gia tri con lai
Tai san c6 dinh hiru hinh 2.958.721.144 1.788.012.773 1.170.708.371
Thiét bi vin phong 596.843.222 541.664.867 55.178.355

Phuong tién van tai

2.361.877.922

1.246.347.906

1.115.530.016

Tai sdn co dinh vé hinh

95.400.000

73.405.000

21.995.000

Nguon: BCTC Quy 3 nam 2010 do Céng ty tw ldp

Hé théng tai san ¢d dinh hién co cua Cong ty chi yéu 1a thiét bi dung cu phuc

vu cong tac quan ly. Do dic thu cua Cong ty 1a don vi chil dau tu, khi ¢ cac du an,

Cong ty Iya chon va giao cho cac don vi thiu thi cong cong trinh cé trinh do cong

nghé hién dai, ddm bdo tién do va chat luong cac cong trinh du an.

13. Ké hoach sin xuit kinh doanh, lgi nhuin va cé tirc trong cac nim tiép theo

13.1. Pinh hwéong chung

Dua trén nhitng du bdo vé tiém nang phat trién cia nén kinh té néi chung va

nganh xay dung, kinh doanh bat dong san ndi riéng trong nhitng nam sap t6i, dinh
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hudng phat trién nganh cung vdi vi¢e danh gia diém manh, di€m yéu va vi the hién tai

cua minh, Cong ty da xac dinh phuvong hudng nhiém vu trong giai doan 2010 — 2015
tré thanh doanh nghiép kinh doanh bat dong san hang dau Viét Nam.

Xay dyng va phat trién Cong ty mot cach toan dién, v6i muc tiéu nganh nghé
chién luoc chinh la dau tu xay dung, cdi tao cac khu do6 thi; khai thac cac dich vy do
thi, kinh doanh bat dong san.

Phat huy cao d§ moi nguén luc dé nang cao nang lyc canh tranh va khong
nging nang cao doi sdng vat chét tinh than cho ngudi lao dong, dam bao mirc ting

trudng 1g1 nhuédn va co tuec.

13.2. Ké hoach sin xuit kinh doanh trong cic nim tiép theo

Bang 19: K¢ hoach loi nhufn va ¢6 téec nim 2010 - 2012

Don vi: Triéu dong

% tang % tang % tang
STT | Noi dung 2010 | giamso | 2011 | giamso | 2012 | giam so
véi 2009 véi 2010 véi 2011
I | Vondieul¢ | 373 500 0 | 373.500 0 | 373.500 0
2 | Doanhthu | 190780 | 107,16 |250.000 | 131,04 {300.000 | 120,00
Loi nhuén
3 . £ 37.580 168,7 | 75.000 | 199,57% | 81.000 | 108,00%
trudc thué
Loi nhuan
4 X 33.525 168,7 | 56.250 | 167,79% | 60.750 | 108,00%
sau thue
s Ty suat
0 - 0 - 0 _
LNST/DT 17,57% 22,50% 20,25%
‘ Ty suit
0 _ 0 _ o -
LNST/VBL 8,98% 15,06% 16,27%
Ty 1& co tic 10% - 11% - 12% -

Nguon: Cong ty Cé phan Pau te va Phat trién PVI
K& hoach nim 2010 d3 dugc thong qua tai Pai hoi déng ) dong thuong nién
nam 2010 K& hoach nam 2011 — 2012 Céng ty tu 1ap va chua thong qua Pai hoi dong

c6 dong.
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13.3. Cin cir thue hién ké hoach:

13.3.1.Can cir vao cdc dw dn Céng ty dang thwc hién, cin civ vao chi tiét thwe hién
cac duw an nam 2010 - 2012

- Cac yéu to tir cac co dong sang l1ap :

+ Nhan duoc hd trg chinh tir PVI va sy hop tac clia cac don vi thanh vién Tap

doan Dau khi Quéc gia Viét Nam cung cac c6 dong sang lap khac.
- Céc yéu t6 xuit phat tir ndi tai PVI Invest:

+ Can cr vao két qua thuc hién ké hoach kinh doanh nim 2009 1am dong luc
phat trién cho ké hoach kinh doanh nam 2010 va chién lugc phat trién cia PVI Invest

trong cac nam 2011, 2012.

+ PVI Invest da c6 kinh nghiém tbt trong vi¢c trién khai cac dich vu tai chinh,
st dung dong tién an toan, c6 hiu qua. Day la loi thé dé PVI Invest tiép tuc md rong

hoat dong dich vu tai chinh trong cdc nam téi.

+ PVI Invest tiép tuc tip trung vao hoat dong cdt 16i 1a dau tu kinh doanh bét

dong san va hoat dong dau tu tai chinh.

Bang 20: Ké hoach chi tiét thwe hién mét s6 dw 4n niim 2010 -2012

Pon vi: Triéu déng
TT Noi dung 2010 2011 2012

I | Ké hoach dau tw

Du 4n Toa nha Vin phong tai thanh phd Bién
Hoa , tinh Dong Nai

Du an khu Biét thy cao cép Nhon Trach tai xa
2 | Pha Hoi va Long Tan, huyén Nhon Trach, tinh | 33.000 | 66.000 0
Ddng Nai

Dy an khu nha & CBCNV Nha méy Loc dau
3 | Dung Quét tai khu d6 thi Van Tuong, tinh 9.200 | 75.000 | 125.000
Quang Ngai

II | Ké hoach doanh thu

Du 4n Toa nha Vin phong tai thanh phd Bién
Hoa , tinh Dong Nai

2.200 | 32.700 8.600

24.580
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Duy an khu Biét thy cao cap Nhon Trach tai xa

2 | Pha Hoi va Long Tan, huyén Nhon Trach, tinh 137.532 | 118.867
Ddng Nai
Dy an khu nha & CBCNV Nha méy Loc dau

3 | Dung Quiét tai khu do thi Van Tuong, tinh 10.200 | 62.528 | 152.071
Quang Ngai

III | Ké hoach lgi nhuén

| | Dy én Toa nha Vin phong tai thanh pho Bién 6360
Hoa , tinh Dong Nai
Du an khu Biét thu cao cép Nhon Trach tai xa

2 | Pha Hoi va Long Tan, huyén Nhon Trach, tinh 23.440 10.040
Ddng Nai
Dy an khu nha & CBCNV Nha médy Loc dau

3 | Dung Quiét tai khu do thi Van Tuong, tinh 230 1.800 2.990
Quéang Ngai

Nguon: Cong ty Co phan Pau tw va Phat trién PVI
K& hoach chi tiét thyc hién du 4n nim 2011 — 2012 cia Cong ty chua dugc
thong qua tai Pai hoi dong c6 dong. Du kién Cong ty s& thong qua ké hoach chi tiét

thuc hién du an tai Pai hoi déng c dong nam 2011.
GIOI THIEU MOQT SO DU AN TIEU BIEU:
Dwinl:  Duwan Nha 6 CBCNV NMLD Dung Quit
+ Pia diém: Khu d6 thi Van Tudng, huyén Binh Son, Tinh Quang Ngii

+ Quy md déu tu: Dy an duoc dau tu xay dung trén khu dat co dién tich khoang
21,2 ha, bao gém hé théng ha tﬁng ky thuat déng bd, Khu nha ¢ (420 can) va
khu Trung tam thuong mai, Dich vu (khoang 1,8 ha)....

& Tong mirc ddu tw dy kién: 536 ty dong
& Chi diu tu: Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién PVI
+ DPanh gia hiéu qua du an (tam tinh)

Téng mirc dau tu: 536 ty dong

NPV: 4,28 ty dong

IRR: 15,3 %
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+ Thoi gian thue hién dy 4n: Tir nam 2010 dén 2013

+ Can ctr phap ly:

Cin cir Quyét dinh s6 4211/QD — UB ngay 18/12/1998 ctia UBND tinh
Quang Ngii vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu déan cu
chuyén gia thianh ph Van Tuong;

Cian cir Quyét dinh s6 186/QD — UB ngay 31/1/2001 caa UBND tinh
Quang Ngidi vé viéc cap dia diém xay dung khu nha & cho CBCNV cho
Cong ty lién doanh NMLD Viét Nga;

Cin cr Cong vin sb 2131/UBND ngay 12/09/2005 cia UBND tinh
Quang Ngii vé viéc chii trrong dau tu khu nha & CBCNV Nha may Loc
dau Dung Quat;

Cin cit Hop dong hop tac dau tu sé 31/2008/HPHT — LDDQ — PVI
Invest ngay 30/7/2008 gitta BQLDA NMLD Dung Quét va Cong ty C6
ph'?ln DPau tu va Phat trién PVI vé viéc thuc hién dy 4n nha & CBCNV
NMLD Dung Quit;

+ Thyc trang dy 4n:

Dang trinh UBND tinh Quéng Ngai xem xét phé duyét Quy hoach chi
tiét diéu chinh 1/500;

Di dén bu, giai phong mit bang khoang 17ha; hién dang tién hanh giai
phong mat bang phan dién tich con lai (4,7ha);

+ Muc tiéu ké hoach:

Du kién khéi cong thang 12/2010
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Khu nha & dinh cho CBCNV NMLD voi khu digt thie cao ¢p, Trung tim thong mal, di
vy, gial tri..gop phin xdy dymg nén b mit kidn triic 66 thi mo+ Thinh phé Van Tudmg
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Dy 4n 2: Du 4n Khu biét thy cao cip tai Nhon Trach

< Dia diém: xa Pha Hoi va x4 Long Tan, huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai

4 Quy md dw an: dy 4n duoc dau tu xdy dung trén khu dat c6 dién tich khoang
9,9 ha, bao gdm khu biét thu nghi dudng cao cip (199 can biét thy); khu dich
vUu...

4 Tong mirc diu tuw: 180 ty dong (Phan ha ting ky thuét)
- NPV: 5,064 ty dong
- IRR: 21,51 %

< Thoi gian thyc hién dy dn: Tir ndim 2009 dén 2012

= Cin ctr phap ly:

- Can cir van ban s6 s6 11002/UBND-CNN ngay 26/12/2008 ciia UBND
tinh Pong Nai v/v chap thuan chu truong va dia diém dau tu khu dan cu;
(xac dinh theo so d6 gidi thiéu dia diém TL 1/5.000 do UBND huyén
Nhon Trach xéc 1ap theo cong vin sé 31/TTr-UBND ngay 07/03/2008);

- Cian ctr Quyét dinh s 676/QD-UBND ngay 18/3/2010 cia UBND tinh
Pong Nai vé viéc phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung 1/500
khu dan cu Long Téan, Phu Hoi;

4+ Thuec trang du an:

- Pang trinh UBND tinh Dng Nai xem xét phé duyét Quy hoach chi tiét
diéu chinh 1/500;
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Da dén bu, giai phong mat bang khoang 8,7 ha; hi¢n dang tién hanh giai
phong mat bﬁng ph'?m dién tich con lai (1,2ha);

4 Muc tiéu ké hoach :

- Pau thang 10/2010 trinh UBND Tinh Pdng Nai quy hoach chi tiét
1/500. Dy kién du an duoc khéi cong nam 2011

PO THI MGI NHON TRACH - TINH DAONG NAI VI TRI KHU DAN GU THACH LOG - 941 HA
BIEU CHINH QUY HOACH CHUNG S Ty SO
SO PO V| TRi VA MOI LIEN HE KHU VUC

VI TRI KHU DAN CU - TAI BINH CU

T = Emmmmm I it ow i [ T [ —— (Diareicolen
:E‘“‘_‘:";':':'-:“‘ Ed come name. Fa e i cen it 0 st e e EEE:‘:
= En- nnn ] BAT €AV xANH £ACH Ly. BUNG BA TN
WA T6 chire tw vin: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN DAU KHi
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BUONG HIEN TRANG.

CAC CHI TIET KINHE TE K% THUAT

CE TIELT SO DDLINNGG ERAT = PSS - 200 DI DWREGTIE.
CEL TIELT C AP 23 ite 1S LIT SRS EGT G AT
CE TIELT TENOAT DU GO SO s LTIDINRG NI C AR
CE TIELY AP 5HIErD SISO BV O BAGERSE O TSI
TEIOTNS TN L IET L AC S E DIAN 02 ERGTUIIL
CHI TIEL B AC TETAT ST — 12 BN C DRGLEOIL O DOGATY

LAAT B0 AV DNG TRIDGG BINE TOAD EFELT B EFEONRG CEE T
S0 — S0 9o

TATNS A TEAY DS 24 T A

TOCAT ST DLUNG DAL DL BIEDN

ST T Thanh phan dGAat T 1€ ¢ o )
o1 FrAt o 40— SO
o= Prhat cong trinh cong céngo 22— 20
o3 Pat cay manh,. cdng widn TID T T e
Ot Prhat giaco théngwva hé théng HTET 20— 30

daa thi
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Dur 4n 3: Dur 4n toa nha Vin phong tai TP Bién Hoa, Pong Nai

+
+

Pia diém: Duong V5 Thi Sau, TP Bién Hoa, tinh Dong Nai
Quy md dv 4n: Dién tich khu dat: 682,2m2
Dién tich xay dung: 416 m2
Mat d¢ xay dung: 69%
Dién tich san xay dung: 5.364m2 (bao gém 01 tﬁng ham, tﬁng trét, tﬁng lung,
08 tang lau)
Tong mirc ddu tu: 52 ty dong
NPV: 5,58 ty dong
IRR: 17%
Thoi gian thuc hién du an: 18 thang

Can cw phap ly

Quyét dinh s6 1352/QD — UBND ngay 24/4/2008 vé viéc phé duyét diéu
chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500, phuong Théng nhét,
thanh phd Bién Hoa ctia UBND tinh Dong Nai;

Quyét dinh sé 4466/QD— UBND ngay 25/12/2008 ciia UBND thanh phd
Bién Hoa, tinh Pong Nai vé viéc cho phép Cong ty C6 phan Pau tu va Phat
trién PVI chuyén muyc dich str dung dat dé sir dung vao muc dich xay dung
tru s& Van phong tai Phuong Théng Nhat, thanh phd Bién Hoa;

Gidy chimg nhan Quyén St dung dat s A0 950315 ngay 25/2/2009 cua
UBND tinh Pong Nai chimg nhan cho Cong ty C6 phan Pau tu va Phat
trién PVI;

Gidy phép xdy dung s6 199/GPXD cép ngay 04/12/2008 cia So xdy dung
tinh Pong Nai cip cho cong ty CP Dau tu va Phat trién PVI dugc phép xay
dung tru s& van phong;

Quyét dinh s6 108B/ QD-PVI Invest ngay 04/12/2008 ciia Tong Giam ddc

vé viée phé duyét Du an dau tu xay dung cong trinh try s¢ van phong;

4+ Thuec trang du 4n:

Q/Q Té chire tw vin: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN DAU KHi
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- Hién nay, Du an da thyc hién thi cong xong goi thau thi cong xay lap coc ép

BTCT, xong phin méng

- Pang tién hanh céc thu tuc dé trién khai thi cong phan xay lap

4+ Muc tiéu ké hoach:

' , TOA NHA VAN PHONG
RPN CONG TY cG PHAN BAU TU VA PHAT TRIEN PVI
PV

THANMH PHO BIEN HOA - BONG NAI

Invest

«CHU BAUTU: CONGTY CP BAU TU/ VA PHAT TRIEN PVI (PVI INVEST)
*BIA CHI: TANG 5 80 154 - NGUYEN THAI HOC - BABINH ~HA NOI
<TEL: (4.360732650 — FAX: (4.362732568

“WEBSITE: www.pviinvest com.vn

*THIET KE: CONG TY TNHH TU VANBAU TU- THIET KE XAY DUNG (INVESCONS)
THI CONG:

-GIAM SAT. CONGTY KIEM BINH XAY DUNG SAI GON (SCQC)

*DIEN TICH KHU DAT- 682.2M2

<DIEN TICH XAY DUNG 416M2

MAT B0 XAY DUNG: 6%

TONGDIEN TICH SAN: 4518M2

TANG CAO: 9TANG + 1 TANG HAM
<HOAN THANH: DUKIEN SAU 18 THANG
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b . KHU DAT XD CO DIEN TICH 682M2. NAM TREN

BUGNG VO THI SAU — TP BIEN HOA - BONG NAL.
= VI TRI GIGI HAN NHU SAU:

«<+PHIA BAC GIAP BUGNG VO THI SAU.

s |
+“+PHIA NAM GIAP GIAP KHU THUONG MAl,
DICH VU VAN PHONG (THEC QH CHI TIET)

H— ++PHIA DONG GIAP KHU THUONG MAI.

: ++GIAP DUONG LIEN KHU DU KIEN. BGI DIEN
mowon KHUHON HOP THUONG MAI NHA O CAO TANG
M THED QH).

CACTHL JANLOITRONG MOILIENHE KHU VUC:
+NAM TRONG KHU VUC CO GIAC THONG
THUAN TIEN CUA TP BIEN HOA. TU BAY CO

CACTRUC DUGNG BO. DUONG SAT VA BUONG
KHONG KET NOI VGl CAC BIA PHUONG KHAC.

“COVITRIDIA LY GAN_ VO TRUNG TAM HANH
CH[NH.THUO'NES MAI CUATP CUNG NHU CAC
KHU CN LON CUA BONG NAI.

Linf Xudn

YI3AIOU AN A TR DIEU CHINK CUA QH CHITIET
o S /500 PHUONG THONE NHAT- TP BIEN
' i;_\ | HOA, TRU SC VAN PHONG PV INVEST
: NAM TRONG KHU BAT HON HOP, KE
CANVOIQUANTHE CAC CONG

TRINHVAN PHONG, THUCNG MAI,
DICHVU VA NHA O CAO TANG.

-
C -

GHI CHU:

U RUSHG MAM NN

(2 Ao 00 TANG KET HOP THUONG MAI
(3 A1BC 15TANG KET HOP THUENG MAI
(4 THUDNG MAIDICH W) » CAD 6C 25 TANG

(& WAHNG :
(¢ stunqun OTRONG TUONG LAI DAY SELA KHU
P spd

S 5 VUC THUGNG MAI DICH VU SAM UAT

CUA THANH PHO BIEN HOA

.....

92
Té chire tw van: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN DAU KHi

{

PETRON/EETNAM




BAN CAO BACH e L]
CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PVI =

INVEST
PN )
Invest & .
A THECGH CHITIET, KHU BAT XD CONG TRINH
NAMTIEP GIAP VO 2 TRUC BUBNG LA BUEING W6 THI
- SAU VA BUING LIEN KHU DU KIEN. KHOANS LUIXD
P
&

TUDNG UNG V31 2 TRUC NAY LA 4MVA 3TM. CAC
THONG S0 VE QUY HOAGH NHU SAU:

DOTONGDIEN TIZH KHU BAT: 682 212
DDIENTICHXD: 41612

OMEXD 69%

QTONGDIEN TICH SEN (KHONG HAM). 451812
0S5 TANG 9TANG NI +1TANG HAM

TCHIEUCAQ: 381

" CIHE 56 50966

BANG THONG KE CHI 56 KIENI’R(IC QUY HOACH
~fwg DIEN Fitw I BT B TR LD
« DaEN TicH XAY DUWG TRET: mu i
« MAT B kY DUNG (50 v0s FANN QUY HOAGH) - 0% o
+ MAT B0 XAY OUNG 50 V01 BAN VE HOP THUA BAT @1162008) 89 N
< Tl AEN TicH Shn (XHOWS Thet TANG HAM): Az \ \ i
« Digw TieH TG soTw oy N,
~ &0 1Ang Cact 8 T, 1 NG Hls A=
« TONG CHIEY CAD CONG TRINK: . 1]
- o€ 50 50/ 00 04T, 88 /

13.3.2.Cadn cir vao cdac du an Cong ty sé thuwe hién trong thoi gian toi

Dw an 1: Du 4n Trung tim kho van Logistics

=+ Co s phap ly:

- Can cir Hop dong hop tac kinh doanh sé 01/HP — HTKD/2008 ngay 06
thang 3 nam 2008 giita Cong ty C6 phan Pau tu va Phét trién PVI (PVI
Invest) va Cong ty C6 phan Pau tu Bic Ky;

4+ Quy mod dy an:
a. Dia diém: Tai KCN Tién Son, tinh Bic Ninh

b. Quy md dw an: Dy an dugc dau tu xay dung trén di¢n tich khoang 10ha,
bao gém nha kho va san bai container. Khai thac kinh doanh dich vu cho
thué kho, bai container, van chuyén hang hoa, nang ha container, giri xe,
can dién tr.....

c. Tong mirc du kién : 258 ty dong
d. Voén diéu 1¢ : 110 ty dong, trong d6:
= PVIInvest gop 10%;
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» (Cong ty c6 phan dau tu Bac Ky gop 90%;

#+ Hién trang Dy an:

- Du 4n dé hoan thién trién khai xdy dung Giai doan 1 bao gém 10.470 m2
nha kho tiéu chuan Chau Au va 9.000 m2 bai container ciing cac thiét bi
phuc vu nhu cau hang hoa ctia khach hang. Hién nay toan b dién tich kho
bai thi cong trong giai doan 1 da duoc khach hang thué hét.

- Giai doan 2 cua Du an dang dugc thi cong xay dung va da thuc hién giai
ngan von theo tién d6 cac géi thau tir thang 06/2010. Dy kién giai doan 2
cua du an s€ hoan thanh va di vao khai thac kinh doanh tir thang 01/2011.
Tinh t6i nay, mot s6 khach hang da dé xuat thué trén 50% dién tich kho

dang trién khai xay dung tai giai doan 2 cua du an.
#+ Hiéu qua Dy an:
- Thoi gian thu hdi von  : 6 nam
- IRR :24%

Dw 4n 2: Du 4n XAy dung Toa nha hon hop tai khu D6 thi Nam Trung Yén-Ha Noi

+ Co s6 phap ly:

- Quyét dinh s6 37/QP — HPQT ngay 21 thang 12 nim 2007 vé viéc tham gia
gop von thuc hién dy an Trung tam thuong mai va van phong cho thué tai
Khu d6 thi méi Trung Yén;

- Hop dong hop tac lién doanh sé 28/HPHTLD ngay 18 thang 12 nam 2008
giita Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién PVI va Cong ty C6 phan Hiru
nghi Fortika vé viéc gép vén dau tu du an xay dung Toa nha Trung tam
thuwong mai va van phong cho thué tai Khu d6 thi méi Trung Yén;

- Thang 11/2008 Dy 4n di duoc S& Quy hoach kién tric Thanh phd Ha Noi
chap thuan Téng mit bang va phuong an kién tric tai Vin ban sd
897/QHKT —P1,;

- Du 4n d3 duoc tham gia y kién vé thiét ké co so tai van ban s6 10007/SXD —
TD ngay 8/12/2009 ctia S¢ Xay dung TP Ha Noi

# Quy mé dy an:
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Pia diém: L6 CNI1, Khu do6 thi Trung Yén, Phuong Yén Hoa, Quan Cau
Gidy, TP Ha Noi.

Quy moé du an:

= Tong dién tich dit quy hoach :5.048 m2
* Dién tich xay dung cong trinh :2.019 m2
= Tong dién tich san : 25.267m2
= Téng cao xay dung : 15 tang (khong ké tang him)
= Mat do xay dung 1 40%
Tong mirc dau tw dw kién: : 304 ty dong
= Voén tu cd : 100 ty dong
= Von vay : 204 ty dong

Vén diéu 1¢ cong ty : 100 ty dong, trong do:
= PVIInvest gop 15%
= (Cong ty c¢o phan hiru nghi Fortika va céc cd dong khac gop 85%:

Muc dich dau tu: Xay dung Toa nha hon hop gém: Dich vy, Thuong mai,
Vin phong va Xuéng lap rap thiét bi dién ti.

+ Hién trang du an:

Pang tién hanh tha tuc dé thi cong phén coc thi nghiém va coc nhdi

Hién nay theo ching thu dinh gid cia Cong ty TNHH Kiém toan dinh gia
Viét Nam (B6 Tai chinh) thi gia khu dat nay di dao dong tir 25 triéu
déng/m2 dén 52,3 triéu déng/m2. Theo quy hoach kién trac ban dau, dién
tich khu dét 1a 4996 m2, hé s6 sir dung dat 1a 2,44 1an, sb tang duoc phép
xdy dung 1a 06 tang. Tdi nay, sau khi dugc UBND Thanh phé Ha Noi phé
duyét diéu chinh quy hoach tai quyét dinh 1186/QD-UBND, dién tich khu
dat 1a 5048 m2, hé s sir dung dat 1a 05 1an, sb tang duoc phép xay dung 1a
15 ting. Nhu vdy, hidu qua dau tu s& duoc ting 1én dang ké. Ngay
26/04/2010, S& Xay dung TP Ha Noi da giri van ban s 2781/SXD-QLCP
cho phép Coéng ty Fortika Trung Yén thi cong coc cong trinh tai 16 dat. Dy
kién dén hét thang 09/2010 sé& thi cong phé‘ln coc thi nghi¢m va coc nhdi, dén
thang 02/2011 thi cong phan ham.
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Dw 4n 3: Du 4an Dau tw tda nha Vin phong PVI tai phwong Yén Hoa, quan Cau

Gidy, Ha Noi

4+ Co so phap ly:

- Nghi quyét s6 17/NQ-HPQT ngay 19/08/2009 ctua Hoi dong quan tri Tong

Cong ty C6 phan Bao hiém Dau khi Viét Nam phé duyét phuong an hop tac
dau tu toa nha Vin phong PVI tai phuong Yén Hoa, quan Cau Giéy, Ha
Noi;

Hop ddng kinh té s6 29/HPKT 2010/PVI-CONSTREXIM ngay 28/01/2010
vé viéc dau tu xay dung toa nha van phong PVI;

Bién ban thoa thuan giira Tong Cong ty CP Bao hiém Déau khi Viét Nam
(PVI) va Cong ty CP DPau tu va Phéat trién PVI (PVI Invest) ngay
03/06/2010 vé viéc hop tac dau tu toa nha vin phong PVI.

+ Quy md du an:

+ Vi tri du an

Tai L6 dit c6 ky hiéu VP2, Khu Nha & va cong trinh céng cong phudng Yén
Hoa - Cau Gidy - Ha Noi thé hién trén to ban dd qui hoach s6 QH-01 ty 18
1/500 do Céng ty Tu van xdy dyng dan dung Viét Nam lap thang 9/2002
duoc SO Qui hoach kién tric Ha ndi chap thuan tai cong van s6 493/QHKT-
TH ngay 3/12/2003;

Phia Pong Bic giap duong Nguyén Phong Sic kéo dai;
Phia Tay Nam giap duong hién c6 Khu d6 thi Yén Hoa;
Phia T4y Bic giap dudng quy hoach;

Phia Bong Nam gidp duong hién c6 Khu do6 thi Yén Hoa;

+ Quy mé duv kién:

Dién tich Lo dat: 4.941 m%;
Dién tich xay dung: 2.142 m?;
Mat d6 xay dung: 43%

PSI
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- Chiéu cao cong trinh: 25 tang
- S6 tang ham: 2 tang
- Dién tich tang ham: 7.510 m*
- Téng dién tich san xy dung: 50.858 m’

4+ Chu dau tu:

Dy 4n do Téng Cong ty Pau tu Xay dung va Thwong mai Viét Nam

(Constrexim holdings) 1am chu dau tu voi tong s6 vén 50 triéu USD.

Theo Hop dong kinh té sé6 29/HPKT 2010/PVI-CONSTREXIM ngay
28/01/2010 vé viéc dau tu xdy dung toa nha vin phong PVI, sau khi xay
dung xong phan moéng ctia Toa nha, Tong Cong ty Pau tu Xay dung va
Thuong mai Viét Nam thuc hién thu tuc chuyén nhuong toan bd Toa nha va
sang tén quyén sir dung 4.941 m? dét cho Téng Cong ty C6 phan Bao hiém
Dau khi Viét Nam.

4 Hinh thic dau tw cia PVI Invest: Hop tac dau tu vi Tong Cong ty Co phan
Bao hiém Dau khi Viét Nam (PVI)

Theo Bién ban thoa thuin vé viéc hop tac dau tu Toa nha van phong PVI tai 16

dat VP2 phuong Yén Hoa, Cau Gidy, Ha Noi, Cong ty C6 phan Dau tu va Phat

trién PVI hop tac cung gop von voi Tong Cong ty C6 phan Bao hiém Dau khi

Viét Nam dau tu vao Toa nha, gop von 20% téng dién tich san xay dung cua

toa nha.

+ Thuc trang dy an:

Ngay 29/01/2010, L& dong thd dy an da duogc tién hanh
Hién nay dang tién hanh x4y dyng phin méng va phan ham

Du kién du an sé hoan thanh vao 3 nam sau

13.4. Bién phap trién khai cu thé

Q/Q Té chire tw vin: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN DAU KHi
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13.4.1.Gidi phdp sap xép va doi méi doanh nghiép

- Tang cudng su chi dao tp trung thong nhat trong toan cong ty, dbi voi cac
muc ti€u, nhi€ém vu trong diém thyc hién viée phan cong cu thé cho cac déng
chi trong Ban lanh dao Cong ty phu trach.

- Kién toan va xdy dung cac quy ché phan cap, quan ly dé khong nging nang
cao cong tac quan 1y moi mat ddng thoi phat huy cao d6 nang luc ty chu, sang
tao cua cac don vi, phu hop véi thyc té san xuat kinh doanh cua tung don vi,
tung dy an.

- Kién toan va nang cao ning luc bd may diéu hanh va quan Iy cua Cong ty. Sip
xép bd may Cong ty va cac don vi phu thudc theo hudng phén cip, tu cha, tu
chiu trach nhi¢m trudc Cong ty va phap luat cia Nha nudc.

- Xay dung va phat trién ngudn luc con ngudi dam bao du vé sb lugng véi trinh
d6 chuyén mén nghiép vu va tay nghé cao, c6 niang luc quan 1y, sing tao va
chu dong trong viéc nam bét cac tng dung khoa hoc cong nghé méi, hién dai
dam bao chét luong hiéu qua cong viée va thu nhap cao.

- Thanh lap céc Ban quan 1y du 4n khi tién hanh thyc hién dau tu tai mot s dia
ban méi nham tap trung chi dao diéu hanh trong trién khai thuc hién du an
mot cach hiéu qua.

- Thuc hién cong tac dinh bién triét dé tur phong ban Cong ty tdi cac don vi phu
thudc trén co s¢ chirc ndng, nhi¢m vu va phan loai can by cong nhan vién dé
sap xép kién toan bd may quan 1y va co bién phéap giai quyét luc luong doi du.

- Str dung hé théng thong tin truc tuyén qua mang dé kip thoi chi dao san XUAt
kinh doanh dép @ng vdi yéu cau nhiém vu.

13.4.2.Gidi phdp vé cong tic dau tu:

- Tap trung moi bién phap dé hoan thanh ding tién d6 cac du an dang thyc hién
dau tu dé ban giao cho khach hang nhim dam bao uy tin cua don vi.

- Phat trién mo rong thi trudng va xuc tién tim kiém céc du 4n tai cac thanh phé
Ha Noi va cac tinh 14n can nhu Bic Ninh, Vinh Phuc... va cac tinh xung quanh

thanh phd H6 Chi Minh, Pong Nai.
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- Hop tac dau tu véi cac don vi kinh doanh c¢6 thé manh trong viéc khai thac tim

kiém céac du 4n, c6 kha nang vé nguén von kinh doanh... dé thuc hién dau tu
du 4n mot cach ¢ hiéu qua nhat.

- Pau tu d6i mai, hién dai hoa trang thiét bi cong nghé, trang thiét bi quan ly
dac biét la cong nghé thong tin phuc vu cong viéc dam bao tiép can nhanh
nhat v6i cac thanh twu khoa hoc cong nghé méi.

13.4.3. Gidi phdp vé cong tdac kinh doanh, thi truong:

- Hoan thién quy trinh kinh doanh khai thac cac du 4n dau tu nha & va khu do
thi ngay tir giai doan quang cdo, gidi thiéu san pham thu hat khach hang dén
giai doan ban giao san pham vao st dung, giai doan khai thac va cung cp cac
dich vy d6 thi mot cach khép kin va dam bao chat luong san pham, dich vu va
gia thanh ha.

- Xay dyng d6i ngil can bo 1am cong tac kinh doanh hiéu rd ché d6 chinh sach
cua Nha nudc va tinh hinh thi truong, dam bao ndm bit nhanh nhay céc bién
dong trén thi truong dé cé bién phap diéu chinh phwong an kinh doanh kip
thot va phu hop.

- Xay dung quy ché cham soc khach hang: Dap tng nhu ciu thuc té thi trudng,
c6 tinh wu viét dé nang cao thuong hi¢u, dam bao hi¢u qua ctua du an.

- Lap phuong an va ddo tao luc lugng dé phuc vu cong tac kinh doanh khai thac
dich vu tai cac du an da va s€ hoan thanh trong thoi gian toi.

13.4.4. Gidi phdp vé cong tic quan Iy tién dp, chit lirong va an toan lao dng:

- Ban hanh céc quy dinh vé cong tic quan ly chat luong cong trinh xdy dung,
quan ly thiét ké. T6 chirc giam sat chit ché cong tac thi cong xdy lap cic cong
trinh, du an.

- Lap tién do thi cong chi tiét cac cong trinh, du an; Tang cudng cong tac giam
sat, quan 1y dén ddc cac nha thau c6 bién phép thi cong hop 1y day nhanh tién
dd dam bao hoan thanh cic muc tiéu theo dung tién do dé ra. Kién quyét lua
chon cac nha thau c6 du ning lyc va kinh nghiém tham gia thi cong xay lap

dam bao chét luong cac cong trinh.
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- Xay dung va cung c0 bd may can by quan ly k¥ thudt thong nhat tr Cong ty

dén cac Ban quan 1y dy 4n.

- Tang cudng sy chi dao, giam sat cua Chi dau tu va mbi quan hé théng nhat
gitta Ban quan 1y, Tu van giam sat, don vi thiét ké va don vi thi cong dé day
nhanh tién d6 va nang cao chat lugng cong trinh.

- T6 chie quan ly tot Tong mit bang to chirc thi cong cac cong trudng dé nang
cao chét lwong, tién do va hiéu qua cua du an.

- Xay dung bién phap va quy dinh vé bao hd va an toan vé sinh lao dong cua
cac don vi thi cong xay lap tai cac cong trinh, dy 4n do Cong ty lam Chu dau
tu.

- T chirc dao tao, tham quan, thuc tap nham nang cao trinh d¢ va kinh nghiém
cho céan bg k¥ thuat.

13.4.5. Gidi phdp vé cong tic Kinh té - Ké hoach:

- X4y dung va ban hanh cic ché tai thuong, phat ddm bao nghiém minh trong
cong tac quan 1y, didu hanh san xuit kinh doanh.

- Giao chi tiéu ké hoach san xuét kinh doanh gin lién véi cac chi tiéu Tai chinh
- K& toan va Lao dong - Tién luong dé nang cao trach nhiém, nghia vu va
quyén loi cua cac don vi ddi voi nhiém vu ké hoach san xuat kinh doanh.

- Nang cao ning lyc ddi ngii can b lam cong tac ké hoach dap tmg yéu cau
nhiém vy san xuét kinh doanh trong timg giai doan.

- Thyc hién cong tac kiém tra dinh ky, dot xudt cong tac kinh té (hop dong, don
gia, thanh quyét toan, dau thau...) dé kip thoi chin chinh nhiing thiéu sot va
ton tai.

- Niam viing céc co ché, chinh sach tac dong dén qua trinh thyc hién nhiém vu
san xuat kinh doanh, dic biét 1a cac luat méi ban hanh va sira d6i nhu luat dat
dai, luat xay dung, luat Doanh nhiép, luat lao dong, luat bao hiém...

13.4.6. Gidi phdp vé cong tic qudn Iy tai chinh:
- Hoan thién Quy ché quan 1y tai chinh ctia Cong ty dam bao thich ing véi timg

thoi ky phat trién.
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- Thyc hién phan cap quan ly tai chinh, tao sy chu dong to61 da cho cac don vi

phu thudc nham phat huy tinh niang dong, sang tao trong hoat dong san xuét
kinh doanh ctia Cong ty va don vi.

- Thyc hién niém yét c6 phiéu ctia Cong ty tham gia vao thi truong ching
khoan; Nghién ctru dau tu tai chinh vao mot sd don vi va linh vue kinh doanh
c6 hiéu qua nham ting budc da dang hoa nganh nghé, da dang héa san pham
va han ché rui ro dau tu.

- Xay dung céc bién phap quan 1y vén, huy dong von dé dap ung kip thoi nhu
cau str dung von cho cac du an. Xay dung quy ché quan 1y va cong khai cac
khoan chi vé quang cdo, tiép thi, khuyén mai, cac khoan chi phi tiép khach,
hoi nghi, giao dich ddi ngoai...

Theo Nghi quyét PHDCP thudng nién nam 2010 ngay 11/06/2010, PHDCD
da thong qua phuong an ting vbn diéu 1 cua PVI Invest tir 182.507.080.000
ddng 1én 373.500.000.000 dong nham dam bao ngudn von cho hoat dong san
xuat kinh doanh ciia Cong ty va dam bao ké hoach doanh thu, lgi nhuan va cd
trc ma PVI Invest da dat ra.

Ngay 20/10/2010, UBCKNN da cap Gidy chirmg nhdn chao ban cd phiéu ra
cong chung sé 712/UBCK-GCN theo phuong an ting von PHDPCPD PVI Invest
da thong qua.

Ngay 29/10/2010, PVI Invest chot danh sach c6 dong hién hiru thyc hién
quyén mua c6 phiéu phat hanh thém.

Duy kién cudi thang 12/2010, PVI Invest s& hoan thanh dot phat hanh ting vén
diéu 18. Ngay sau khi hoan thanh dot phat hanh ting von diéu 1¢ nay, PVI
Invest s& thyc hién cac thii tuc dé luu ky va niém yét co phiéu phat hanh thém.

- M¢& rong céc hinh thirc huy dong von dé thuc hién dau tu du an. Hop tac dau
tw véi mot sd d6i tac c6 tiém luc vé tai chinh nham can d6i du nguén von thuc
hién cac du an.

13.4.7. Gidi phdp xdy dwng va phdt trién nguén luc con nguwoi

- Pao tao va dao tao lai doi ngli cdn by Cong ty va cac don vi thanh vién dac

biét 1a dao tao doi ngil can bd chii chdt va can bo ké can vé kién thirc quan tri
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doanh nghiép, quan ly kinh t€, hach todn kinh doanh, ngoai ngt... dé phu hop

v61 cung cach tu chu, tu chiu trach nhiém trong tinh hinh méi ctia Cong ty.

- Xay dung ché d6 dai ngod, khuyén khich can bd cong nhan vién duoce cir kém
cap va cu di dao tao. Thuc hién tdt cong tac kém cip dao tao tai chd cho can
by, k¥ su, cir nhan kinh té, nhan vién nghi¢p vu va cong nhan k¥ thuat tr
Cong ty dén cac don vi thanh vién.

- B6 tri sap xép lai luc lugng cong nhan cho phii hop véi cong viée theo ning
luc va cép bac cong viéc, xay dung ké hoach dao tao lai, c6 bién phap kién
quyét xtr 1y luc luong lao dong khong co tay nghé va khong phu hop vai yéu
cau cong viéc.

- Xay dung tiéu chuin can bd cu thé d6i véi ting chirc danh quan 1y, ky thuat
dap (mg yéu cau san xuét kinh doanh; ddo tao hé théng nganh nghé c6 du trinh
d6 va co bang cip chimg chi.

- Thuc hién tot viéc td chire thi tuyén theo tiéu chun, tuyén chon nhiing can bd
c6 trinh 6 dap Gmg yéu ciu san xuat kinh doanh cua Cong ty va cac don vi

thanh vién.
14. Panh gia cia To chirc Tw van vé Ké hoach lgi nhuin va co tirc

Duéi goc d6 1a nha tu van chuyén nghiép, Cong ty C6 phan Chimg khoan Dau
khi da thu thap cac thong tin, tién hanh danh gia can thiét vé hoat dong kinh doanh cua
Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién PVL

Chung t6i nhan thidy Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién PVI tuy 1a doanh
nghiép méi hoat dong duéi hinh thirc ¢6 phan nhung Cong ty co doi ngil can bd cong
nhan giau kinh nghiém va ban lanh dao c¢6 ban linh, niang dong trong linh vyc san xuat
kinh doanh. Piéu d6 dugc thé hién & két qua san xuét kinh doanh cta ky ké toan cia
Cong ty nam 2009 vira qua. Thém vao d6 Cong ty ciing c6 nhidu co hoi dé phat trién
trong bdi canh nén kinh t& hoi nhdp toan clu, véi viée Viét Nam gia nhap td churc
thwong mai thé giéi WTO, cong thém nhiéu chinh sach thong thoang ctua Chinh phu
trong thoi gian vira qua s& lam dong lyc thic dy cac tap doan kinh té da qudc gia, cac

cong ty 16n tham gia vao thi truong Viét Nam.
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Neéu khong c6 nhiing dién bién bat thuong gay anh huong dén hoat dong cua

doanh nghiép thi ké hoach lgi nhuan ma Cong ty dé ra trong giai doan 2010 — 2012 1a
c6 tinh kha thi cao va Cong ty dam bao duoc ty 1é chi tra ¢ tirc theo nhu ké hoach.

Chung t6i ciing xin luu ¥ rang, cac ¥ kién nhan xét néu trén dugc dua ra dudi
gbc do danh gia cua mot td chirc tu van, dua trén co s& cc thong tin do don vi cung
cép va thu thép c6 chon lgc va dya trén nhiing 1y thuyét vé tai chinh va chung khoéan
ma khong ham y dam béo gid trj ciia chirng khoan ciing nhu tinh chic chin cia nhing
s6 lidu duoc du bo.

15. Théng tin vé nhitng cam két nhung chwa thuc hién ciia T chire ding ky niém

z
A

yét: Khong co

16. Cac thong tin, cAc tranh chép kién tung lién quan t6i Cong ty ma c6 thé anh

hwéng den gia ca chirng khoan niém yét: Khong c6
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V. CHUNG KHOAN NIEM YET
1. Loai chirng khoan: Co phiéu pho thong

2. Ménh gia: 10.000 VND/01 c6 phiéu

3. Tong sb chirng khoan niém yét: 18.250.708 cb phiéu (Mudi tdm triéu hai

tram niam muoi nghin bay trim linh tam ¢ phiéu)
4. SO lwong c6 phiéu bi han ché chuyén nhuwong:
% Han ché ddi véi Co dong sang 1ap

Theo Khoan 5, Piéu 84, Luat Doanh nghiép s6 60/2005/QH11 ngay 29 thang
11 nam 2005 quy dinh: Trong thoi han ba nim, ké tir ngdy Cong ty dugc cip gidy
ching nhan ding ky kinh doanh c¢6 déng sang 1ap c6 quyén ty do chuyén nhwong cb
phan phd thong ciia minh cho cac cd dong sang lap khac, cd dong sang lap chi duoc
chuyén nhuong sd co phan ctia minh cho c6 dong khic néu dugc su chap thuan cia
Pai hoi dong cd dong. Trong truong hop nay, nguoi du dinh chuyén nhuong cac cd
phan khong co quyén biéu quyét viéc chuyén nhugng cd phan dé. Sau thoi han 3 nim
ké tir ngay dang ky kinh doanh (dén ngay 29/06/2010), nhitng han ché nay hét hiéu
luc.

% Han ché doi véi Thanh vién Hoi dong quén tri, Ban Gidm doc, Ban
Kiém soat, Ké toan truéng

Quy dinh vé han ché chuyén nhuong theo Khoan 1.d, Diéu 8, Nghi dinh sb
14/2007/ND-CP ngay 19 thang 01 nim 2007 quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat
Chung khoan: Co dong 1a thanh vién Hoi déng quan tri, Ban Kiém soat, Giam ddc
hoic Toéng Giam ddc, Pho Giam ddc hoac Pho Tong Giam dbc va Ké toan trudng cia
cong ty phai cam két nim giit 100% sd c6 phiéu do minh sé hitu trong thoi gian 6
thang ké tir ngy niém yét va 50% s6 co phiéu nay trong thoi gian 6 thang tiép theo,

khong tinh s6 c6 phiéu thudc s¢ hitu Nha nude do cac ca nhan trén dai dién nam gitr.
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Bing 21: Han ché chuyén nhuwong ciia thanh vién chii chdt va cac to chirc

¢6 ngwoi dai dién quan Iy phin vén tham gia vao thanh vién chi chét PVI Invest
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S6 lwong cfv)?phié'u bi han ché
TT Ho va tén Chire vu chuyén nhugng
06 thang ke tr 06 thang tiep
ngay niém yeét theo
Chi tich Hoi don
1| Ton Thién Viét uteh o dong 10.000 5.000
Quan tri
Uy vién Hoi dong
2 | D3 Tuan Binh Quan tri, Téng 0 0
Giam dbc
Uy vién Hoi don
3 | Vii Thanh Lé y vieh Hot cotig 0 0
Quan tr1
A Uy vién Hoi don
4 | An Thanh Son yqv . g 0 0
Quan tri
< Uy vién Hoi don
5 | NguyénPacDan | > choerdons 14.500 7.250
Quan tri
Ph6 Tong Giam
6 | L& Thanh Tung 0 ons 7.500 3.750
doc thuong tryc
o B Pho Téng Giam
7 | Lé Minh Tuan B 10.000 5.000
doc
R, Pho Téng Giam
8 | Vi Xuan Han A 10.000 5.000
doc
‘ Ph6 Tong Giam
9 | Lé Hong Ha o SonE 0 0
doc
Pham Thi Thanh Truéng Ban Kiém
10 i 1.000 500
Nga soat
. Uy vién Ban Kiém
11 | Hd Cong Thanh y 0 0
soat
x Uy vién Ban Kiém
12 | Neuydn Vi Tam Y 0 0
soat
13 | Phan Xuan Théng Ké toan truong 10.000 5.000
14 | Tong Cong ty Co 6.955.200 3.477.600
phan Bdo hiém Dau
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khi Viét Nam
Dai dién qudn ly
th“in von:

Ton Thién Viét
Vi Thanh Lé

Chu tich HBQT
kiém Tong Giam
dbc

15

Cong ty C6 phan
Dau tu Phat trién
Do thi va Khu cong
nghiép Song ba
Dai dién qudn ly
phan vén:

Nguyén Dtrc Dan

Uy vién HDQT

600.000

300.000

16

Ngan hang TMCP
Québc té

Dai dién qudn ly
th“in véon:

An Thanh Son

Uy vién HDQT

1.200.000

600.000

Tong so

8.818.200

4.409.100

5. Gia trij so0 sach:

Bing 22: Gia tri s6 sach tai thoi diém 31/12/2008, 31/12/2009 va 30/09/2010

Nguon: Céng ty Cé phan Pau t va Phat trién PVI

Pon vi: dong

STT Chi tiéu 31/12/2008 31/12/2009 30/09/2010(*)
1 | Nguon von chi s¢
187.287.354.832 | 199.755.002.621 | 211.795.435.550
hiru
2 | Quy khen thuong
. 20.299.037 74.209.917 740.759.394
phuc loi
3 | Téng s6 co phiéu
18.250.708 18.250.708 18.250.708
dang luu hanh
4 | Gia tri s6 sach 10.261 10.941 11.605

Nguon: BCTC da dwoc kiém todn nam 2009 va BCTC Quy 3 nam 2010 ciia Cong ty tw ldp
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Gia tri s0 sdch tai thoi diém 31/12/2008 va 31/12/2009 dwoc tinh theo cong thirc: Gid tri so

sdch =( Nguon von chii sé hitu — Quy khen thuwéng phic lpi)/ Tong so c¢é phiéu dang luu
hanh.
(*) Theo Théng tw 244/2009/TT-BTC ngay 31/12/2009 Hudng dan sita doi, bo sung Ché dg ké
todn Doanh nghiép, sé hiéu tai khoan 431- “Quy khen thudng, phiic loi” dwoc doi thanh tdi
khoan 353 - Quy khen thuéng, phic loi vi vdy tai thoi diém 30/09/2010 gid tri s6 sich ciia
PVI Invest duoc tinh theo cong thirc:
Gid tri s6 sach = Nguon von chii sé hivu/ Tong sé c6 phiéu dang heu hanh
6. Gidi han vé ty 1¢ nam giir d6i v6i ngwdi nwée ngoai:

Diéu 1& T6 chirc va hoat dong ctia Cong ty khong quy dinh cu thé gidi han vé ty
1& ndm giit ciia nguoi nude ngoai dbi voi cd phan Cong ty. Ty 18 so hiru cd phan Cong
ty do ngudi nudc ngoai nam gilt dugc thuc hién theo Quyét dinh s 55/2009/Qb-TTg
ngdy 15/04/2009 ctia Thii tuéng Chinh phi. Theo do, cic t6 chlic va ci nhan nudc
ngoai duoc s& hitu tdi da 49% tong sd cd phan cong ty duoc phép giao dich.

Hién nay, Cong ty chua c6 c6 dong 14 thé nhan hoic phap nhan nudc ngoai.
7. Cac loai thué c6 lién quan:

Thué gia tri gia tang: Cong ty thuc hi¢n vi¢c ké khai va hach toan thué GTGT
theo phwong phap khéu trir thué.

Doanh nghié€p ap dung vi¢c ké khai, tinh thué GTGT theo huéng dan cua luat
thué hién hanh v6i mirc thué suat GTGT 1a 10% d6i voi doanh nghiép xdy dung cong
trinh va kinh doanh khu d6 thi, kinh doanh nha chung cu. Coéng ty thuc hién viéc ké
khai va hach toan thué GTGT theo phuong phap khiu tri.

Thué thu nhip doanh nghiép:

Chi phi thué thu nhdp doanh nghi€p hién hanh dugc xac dinh trén co s¢ thu
nhap chiu thué va thué suat thué TNDN trong nam hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai duoc xac dinh trén co sé sd chénh
léch tam thoi duge khau trir, s6 chénh 1éch tam thoi chiu thué va thué suat thué TNDN.

Niam 2008, Cong ty p dung thué suat thué thu nhap doanh nghiép 1a 28% trén
loi nhuan chiu thué theo Nghi dinh sé 24/2007/ND-CP ngay 14/02/2007. Thué TNDN
nim 2008 cua Cong ty dugc mién giam 30% thué TNDN phéi ndp quy 4 nim 2008
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theo quy dinh tai Thong tu 03/2009/TT-BTC ngay 13/01/2009 hudng dan thuc hi¢n

giam, gia han ndp thué TNDN theo Nghi dinh s6 30/2008/NQ-CP ngay 11/12/2008
ctia Chinh phii vé nhitng giai phap cap bach nhdm ngin chin suy giam kinh té, duy tri
tang truong kinh té, bao dam an sinh xa hoi.

Bit dau tir 01/01/2009, Cong ty ap dung thué suat thué thu nhap doanh nghiép
1a 25% trén loi nhuan chiu thué theo Thong tu s6 130/2008/TT-BTC huéng dan thi
hanh mot s6 diéu coa Luat thué thu nhap doanh nghiép sé 14/2008/QH12 va hudng
dan thi hanh Nghi dinh s6 124/2008/ND-CP ngay 11 thang 12 nim 2008 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cta Luat thué thu nhap doanh nghiép.

Thué khac: Céc loai thué, phi khac doanh nghiép thuc hién ké khai va nop cho

co quan thué dia phuong theo dung quy dinh hién hanh ciia Nha nude.
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TO CHUC KIEM TOAN: CONG TY TNHH DELOITTE VIET NAM
bia chi: S6 8, Pham Ngoc Thach, Déng ba, Ha Noi
Dién thoai: 043 8524123 Fax: 043 38524143
TO CHUC TU VAN: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN DAU KHi
Dia chi: S6 18 Ly Thuong Kiét, Hoan Kiém, Ha Noi
Dién thoai: 043 9343888  Fax: 043 9343999
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Ha N¢i, ngay  thang  nam 2010

PAI DIEN TO CHUC NIEM YET
CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PVI

CHU TICH HOI PONG QUAN TRI TONG GIAM POC
Tén Thién Viét PS Tuén Binh
PHO TONG GIAM POC PHO TONG GIAM POC
Lé Thanh Tung Vii Xuian Han
PHO TONG GIAM POC PHO TONG GIAM POC
Lé Minh Tuén Lé Hong Ha
TRUONG BAN KIEM SOAT KE TOAN TRUONG
Pham Thi Thanh Nga Phan Xuén Thz"lng
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Ha N¢i, ngay  thang  nam 2010
PAI DIEN TO CHUC TU VAN
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN DAU KHi
TONG GIAM POC
Pham Quang Huy
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VI. PHU LUC

1. Phu luc I: Ban sao hop 1é Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh

2. Phu luc II: Diéu 1é t6 chirc va hoat dong cua Cong ty

3. Phuy luc III: BCTC d3 duoc kiém toan ndm 2009; BCTC Quy 3 nam 2010

4. Phuluc IV: So yéu 1y lich thanh vién Hoi déng quan tri; Ban Giam ddc, Ban kiém

soat; Ké toan trudng.
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